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FESTSETZUNGEN

' OBSTBAUM

PFLANZBINDUNG VORH. BAUME UND OBSTBAUME
FICHTE (d), SCHEINZYPRESSE (i), WEIDE (I).

§ 9 (1) 25. b) BauGB

PFLANZBINDUNG VORH. BAUME UND STRAUCHER (GEHOLZGRUPPEN)
EIBE (1), FELSENMISPEL (2), FEUERDORN (3|, FICHTE (&), FLIEDER (5), FORSYTHEE (6). GOLDREGEN (7),
HASEL (9), HIBISKUS (1], HOLUNDER (12), KIEFER (13), KIRSCHLORBEER [14], KOLKWITZEE (15)
LEBENSBAUM (16), 0BST 17), RANUNKELSTRAUCH (18], ROSE (19), SCHEINZ YPRESSE (20,
SPIERSTRAUCH (22), TAMARISKE (23], TANNE (24), WACHOLDER (26), WEIGELEE (27).

§9 (1) 25. b) BauGB

ANPFLANZEN EINER MEHRREIHIGEN PFLANZUNG AUS STANDORTTYPISCHEN

LAUBBAUMEN UND LAUBSTRAUCHERN

LAUBBAUME: ZB: ESCHE (FRAXINUS EXCELSIOR). FELDAHORN (ACER CAMPESTRE).
HAINBUCHE (CARPINUS BE TULUS). YOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA), VOGELKIRSCHE (PRUNUS AVIUM)
WEISSBIRKE (BETULA PENDULA). WILDAPFEL [MALUS COMMUNIS), WILDBIRNE [PYRUS COMMUNIS),

LAUBSTRAUCHER: 78: HARTREEGEL (CORNUS MAS). HASEL [CORYLUS AVELLANA),
HE CKENKIRSCHE (LONICERA XYLOSTEUM). HUNDSROSE (ROSA CANINA), ROTER HARTRIE GEL
(CORNUS SANGUINEA] SALWEIDE (SALIX CAPREAJ, WOLLIGER SCHNEEBALL [VBURNUM LANTANA).

ZUR DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES, EINGANGE UND ZUFAHRTEN
DURCH DIE PFLANZUNG SIND NICHT GESTATTET. )
GROSSE LAUBBAUME 16/18cm STAMMUMFANG (10% DER PFLANZFLACHE]
GROSSE LAUBSTRAUCHER 60/80cm (90% DER PFLANZFLACHE)
ABSTAND LAUBBAUME 10.00m, ABSTAND DER GEHOLZE 1,25-150m

§ 9 (1) 25. a) BauGB

7t

GROSSKRONIGER OBSTBAUM HOCH>TAMM ODE"

' AUBBAUM: ZB: APFEL. BIRNE, HAUSZWETSCHE, WALNUSS,
HAINBUCHE (CARPINUS BE TULUS), SPITZAHORN (ACER PLATANOIDES)
VOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA). WEISSBIRKE (BE TULA PENDUL A)
WINTERLINDE (TILIA CORDATA

PFLANZUNG VON EINEM BAUM PRO 200,00gm UBERBAUBARER
GRUNDSTUCKSFLACHE

GROSSE LAUBBAUME 18/20cm STAMMUMFANG

GROSSE OBSTBAUME 10/12cm STAMMUMFANG

89 (1) 25. a) BauGB

ANPFLANZEN VON GROSSKRONIGEN STANDORTTYPISCHEN

LAUBBAUMEN ZUM UBERSTELLEN DER STELLPLATZE
7B ESCHE (FRAXINUS EXCELSIOR), SPITZAHORN (ACER PLATANOIDES),
WINTERLINDE (TILIA CORDATA). '

PFl:ANZUNG VON_ EINEM BAUM PRO 3 STELLPLATZE
GROSSE LAUBBAUME 18/20cm STAMMUMFANG
§9 (1) 25. a) BauGB

ZUSATZLICHE GROSSKRONIGE LAUBBAUME ZU DEN GRUN-

ORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

ZB: FELDAHORN (ACER CAMPESTRE), HAINBUCHE (CARPINUS BE TULUS),
VOGELBEERE (SORBUS AUCUPARIA], WEISSBIRKE (BETULA PENDULA)

ALS BAUM FUR DEN KINDERSPIELPLATZ ,_
PFLANZUNG VON EINEM BAUM PRO 200,00gm FLACHE
GROSSE LAUBBAUME 18/20cm STAMMUMFANG

§9 (1) 25. a) BauGB

ANPFLANZEN VON KLETTERPFLANZEN
ZB: EFEU [HEDERA HELIX), WILDER WEIN [PARTHENOCISSUS TRICUSPIDATA)

ALS VERTIKALBE(}_RUNUNG, 1 KLETTERPFLANZE PRO 3,00m
FENSTER- UND TURLOSER BEREICH
§9 (1) 25. a) BauGB

GRENZE DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
§9 (1) 11. BauGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

HIER: STELLPLATZE H
FUR DIE STELLPLATZE SIND WASSERDURCHLASSIGE MATERIALIEN ZU VERWENDEN

§9 (1) 1. BauGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

HIER: RANDFELDWEG
DER RANDFELDWEG IST ALS WIESENFELDWEG AUSZUBILDEN

§9 (1) 1. BauGB
BAUGRENZE §23 (3) BauNVO

BAULINIE § 23 BauNVv0

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

HIER: GARAGEN _. e
FUR DIE ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE INNERHALB DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
SIND WASSERDURCHLASSIGE MATERIALIEN ZU VERWENDEN

§9 (1) 4 BauGB

N S ———

| PLANFESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL Teil 1 Nr 61)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geandert durch Art 3 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBL IS 466)
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBL IS 889), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 06 August 1993 (GVBL 1.S. 1458) in Verbindung mit
Hessischen Naturschutzgesetz vom 19.September 1980 (GVBL |. S 309), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04 Marz 1996 (GVBL | S. 102),
Bundesimmissionschutzgesetz in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBL |.S. 889), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19 Juli 1995 (BGBL | S 930)

Hessische Gemeindeverordnung Fassung vom 12 September 1995 (GVBL 1.S. 462)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 09.Dezember 1994 (GVBL |.S. 775, 793)

KENN- |ART DER BAUWEISE | MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ANGABEN UND ANMER-
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MD = Dorfgebiet | HBO § 6 Ea LY 893 | 1 - | Ba
¢ geschlossene Bav- | Hayptgebaude |Garagen/ Stell- |Eingeschrankt durch
i ::,',f: Beisiie BauNVO platze, Nebenan- |Festlegung der
Zulassig sind §16,§18 lage, BauNVO tiberbaubaren Flache
ED nur Einzel-u Doppel 127 14
s |y gy
i TWH = Angabe in m. I
E nuw Einzelhauser
zulassig
b:i:wencéende Baw !
veise i ST 0 - .. NEWIRR :
MAX |ZWING MAX  |ZWING GRZ ’ GFZ Qm IN GRAD |
Y = .. . PG S CE_BE R MR S
1 WA ED il || 23 08 N & L
SRS & T PT A 1 A‘ ] T N 7 i N OI ~ Sattel / o P
2 WA E I £5 03 | 06 | | 30-40° | wam | |
g — - e | { 1 - 4- {
| { | Sattel / | i
3 WA ED I | 035 | 07 |40 e | |
e BT A -»-—f —_— e e e e S N 1 1 —1 E } - 1
[ " ! | > | T l
4 | WA | D | | 04 | 08 | 40° | Sate |
W S e S s e R IR R M e | sattel/ | |
| 5 “ WA ‘ ED \ ” ‘ ) | I 0v3 0a6 i 30-400 | Walm
R R e e # e g e e e [ SN R T t t - t t
b:apiad WA | E [P 5 e o | 03 | 06 30-40° | Sattel
t e B ey | R e P o e o e = 1 " e t 1
; j z . ? < ‘ ‘ L Sattel /
[ ST R T e LT IR I S R R Y S - 30-45° | Waim
S = Pl <) b A I B f'“'“" L : e ' ' | sattel/ | ‘
8 Mi i e | e Y 30-40° | Waim
9 Griinflache : Hier Spielplatz

BETRFFT ALLE KENNZIFFERN

Beding! durch die besonderen Bodenverhaltnisse wird empfohlen, grundstucksbezogen ein
Bodengutachten fur de Grundung einzuholen Aufgrund der Grundwasserhohe wird emp-

fohten, den Keller paulich als allsets dchte Wanne auszufuhren.
Il STADTEBAULICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 NACH BAUGESETZBUCH (BauGB)

1.1 Die uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen konnen durch Vorbauten wie z B Erker. Balkone Wintergarten und dergleichen
In einer maximalen Ausdetinung von 1,50 m uber die Baugrenzen uberschnitten werden. wenn sie im Einzelnen nicht langer al
Nachbargrenzen mind. 2,00 Meter entfernt bieiben. Die weiteren Festsetzungen gemall der Hessischen Bauoidnung (HBO) § b sind zu beachten. Diese
Regelung gt nicht an offentichen Verkehrsflachen BauGB § 9 (1) Nr. 2

12 Betnfft nur Baugebiet mit der Kennziffer 1 - 6
Aligemeines Wohngebiet Die Ausnahmen nach BauNVO § 4 (3) sind nicht zulassig BauNVO § 1 (6)

1.3 Betnfft nur Baugebiet mit der Kennziffer 7
Dorfgebiet. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen BauNVO § 1 (5)

Ausnahmen nach BauNVO § 5 (3) sind nicht zulassiy BauNVO § 1 (6)

14  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 8

Mischgebiet Nicht zulassig sind Tankstelien und Vergniigungsstatten Bau NVO § 1 (5). Ausnanmen nach BauNVO § 6 (3) sinu nichit zulassiy

5 00 Meter sind und vori

20 NACH DER HESSISCHEN BAUORDNUNG (HBO) UND LANDESVORSCHRIFTEN

21 Stellplatze, befestigte Wege und Flachen sind mit einem wasserdurchlassigen, begrunten Belag (Rasenpflaster Kasengittersteine o a ) zu befestiger

Uberschussiges Oberflachenwasser ist in seitlich angrenzenden Grunflachen oder Versicherungsflachien nach ALV A 138 zu entwasser
HBO § 87 (1) Nr. 4.
22 Strassenseitige Vorgartenflachen sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen. als zusammenhangende Grunfiachen anzulegen und zu unterhal

ten HBO § 87 (1), Nr. §
23  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 1 -7

Dacher mit Kniestock sind gemass "Erganzende Planfestsetzungen”, Pkt 1.1 nicht zulassig

24  Betrifft nur Baugebiet mit der Kennziffer 8
Dacher mit Kniestock sind gemass den Hohenangdben "Erganzende Planfestsetzungen® Pkt 12 zulassig

25  Dachaufbauten, wie Gaupen etc. sind zulassig, Form und Grolke sind der Festsetzung "Gaupenform und Gaupengrosse” (Erganzende Plantestsetzur
gen) zu entnehmen. Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 2 50 m je Dachflache zulassig. Die Dacheinschmitte durfen bis miaa 0.6 m unter First
vertikal gemessen. einschneiden HBO § 87 (1), Nr. 1

26  Das Oberflachenwasser (Nederschlagswasser) von Dachflachen. privaten Hof- und VWegeflachen ist auf dem Grundstuck zu versickern und sormit det
Grundwasser wieder zuzutuhren. Das Restwasser ist fur die Gartenberegnung zu verwenden Die Bodenverhaltusse sind zu berucksichtigen

Hessisches Wassergesetz § 51, Abs. 3

27  Die Lagerung wasser gefahrdender Stoffe ist bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen HBO § 53 (3) 9

28  Strassen und Zuwegungen zu Gebauden sind fur Rettungsfahrzeuge mut einer Achslast von mina 10 to zu befestigen Die DIN 14
Feuerwehr" 1st bel den Strassenausbauten zu beachten HBO § 53 (3) 7

29  Vor- oder frihgeschichtiche Bodendenkmaler (HDSchG §19) im Bereich des Plangeltungsbereiches sind nicht bekannt. Nach § 20 des Hess. Denk-
malschutzgesetzes (HOSchG) sind nach Bodenfunden bei Erdarbeiten die Gemeinde und das Landesamt fur Dent malpflege Hessen zu informiei ci
Sodenfinde wie Mauern StensetzungenBodenverfarbungen und Fundgegensfande snd richl nur uwerziigich zu melden, sondern zuerhallen und 2u schiftzen in unverandertem Zustand.

30 NEBENANLAGEN

Garagen und Stellplatze
3.1 Notwendige Stellplatze sind nach der Stellplatzsatzung fur Kraftfahrzeuge der Stadt Zwmingenberg her zustelien un
3.2 Die im Planteil ausgewiesenen Flachen fur Garagen (GA) und Stellplatze (ST) sind vorrangig zu beachten. Dar e
unter der Voraussetzung de Verwendung von Rasenpflaster oder Rasengittersteinen zulassig. BauGB § 9 (1), Ni 4
3.3  Der Abstand von Garageneinfahrten von der Strassenkante muss mind. 5,00 m bewragen BauGB § 9 (1), Nr.11
34  Betnfft nur Baugebiet Kennziffer 1/2 + 4
Fur nebeneinanderliegende Garagen in Grenzbebauung wird eine bindende Traufhohe von 2.79 m i Ok Fahibahndecke festgesetzt. Als Bedachung
sind nur Satteldacher mit 20 Grad Dachneigung zulassig. Die Gestaltung und Farbgebunyg von Auflenwandtelen und Bedachung ist gleich zu halten
Die "Erganzenden Planfestsetzungen” Pkt. 2.0 sind zu beachten BauGB § 9 (1), Nr.1+2

U "Flachen tu

i zu unterhalten BauGB § 9 (1), Nr.4
hinaus erforderliche GA/ST sind nur

Il ERGANZENDE PLANFESTSETZUNGEN

1.0 Festsetzung der Traufhchen

10 (s i T 2.0 Garagenanlagen j
1.1 Zu den Kennziffern 1-7

2.1 Zu angebauten Gara'gén - 72.2 Zu Freistehenden Gariég’;:'rﬁ
_-Grenzgaragen | -hierzugitdie HBO |

11.2 Zu den Kennziffern 8

| Zulassige Bedachung
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Es wird beschenigt dafl de Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschals-
katasters uberemstimmen
Heppenheim, den
Der Landrat des Kreises Bergsirafle
- KATASTERAMT -
m Aufirag

PLANZEICHENERLAUTERUNG gemall BauGE §3 */ SauNvO
BAULINIE

BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
KENNZIFFER

FIRSTRICHTUNG

GARAGEN

STELLPLATZE
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
SPIELPLATZ

EIN- BZW AUSFAHRTEN
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU 35 FLAC-EN
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BEBAUUNGSPLAN

GemaR Baugesetzbuch (BauGB)
in der unter Rechtsgrundlagen genannten Fassung

bestehend aus : 1 Blatt

sowie der schriftichen Begrundung

Planteil im MSTB. 1: 500

und grunordnerische Festsetzungen vom:
(siehe Planteil)

PLANVERFAHREN :

AUFSTELLUNG

Stadtverordneten-Versammiung beschiossen am:

179.1998

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB in der

CEVVERS

Unterschrift  Borgermeisier —

I

ENTWURF

' Als Entwurf in der Stadtverordneten-Versammlung beschiossen am:

2051999

Cerrere

Unterschrift Bﬁrgermemﬁfi

'AUSLEGUNG

l ‘ .
[ Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begrundung hat

BESCHLUSS

bis :

som 2161999

23.719%9

(/(W

Unterschrift Birgermelstar

Nach Prufung der fristgemaf eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde
|der Bebauungsplan als Satzung. gemal § 10 BauGB, in der Stadtverordneten-

09.09. 1299

Versammiung beschlossen am

Dr. Habich
Biirgermeister

RECHTSKRAFT

| Die Stadt hat am _0_5_0.42 ¢ 2o den SatzungsbeschluR ortsublich bekannt |

gemacht

4 Hhterschrit_Borgermelster

' Der Bebadurgs lan tritt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung in Kraft und ist

selt dem

iie - PrHabich - © o N
__ Brgermeister

S . 04. LO00O  rechtsverbindlich ( § 10 BauGB )
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Hinweise:

h den im Plangeltungsberech befindichen Auensedmenten konnen setzungsempfindiche organische

Enschaltungen aufireten.

Da de frele Grundwasseroberflache auf Werte zwischen 10m und 20m unter Flur ansteiger

kann, bestehi de Notwendgkel besonderer baulicher Maflnahmen zum Schutz gegen druckendes

Wasser, beispelsweise ener wellen Wanne,
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LANDSCHAFTSARCHITEKT.

FREIER LANDSCHAFTS- UND GARTENARCHITEKT AKH
VOLKER W. GURTLER

IN DER BERLICH 3

64521 GROSS-GERAU

TEL.: 06152 /55720 + / 59638, FAX: /59242

ARCHITEKT:

f UNGSBURO STADT - HAUS RAUM
PROFESSOR DIPL - ING. GERHARD MANTKE
DIPL. - ING. THK LOTHAR MUNDT

FREIE ARCHITEKTEN

SCHLINKENGASSE 7

65625 BENSHEIM / BERGSTRASSE

TEL 06251 /61884 FAX 06251 /61835

210498 02,0, B
BUANUNGSSTAND: 50 /ey { 15058/ 20098

PLANGROSSE:
GEZEICHNET: MU /CN

| PROJEKT
] S-247




