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Allgemeines Wohngebiet

max. 2-geschossige Bauweise
+ ausgebautes Dachgeschol}

Offene Bauweise

Satteldach oder Pultdach

Firstrichtung des Hauptdaches
Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflache

ErschlieBungsweg privat

Garagen, Steliplatze

offentliche Stellplatze

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

max. Traufhthe Gber NN

Larmpegelbereiche geman DIN 4109
(siehe 2.9 der "Textlichen Festsetzung")

Am Luckenrech
46 Ge

Pflanzbindung vorh. Obstbdume
und Laubbaume

Pflanzbindung vorh. Straucher

Pflanzgebot grol3kroniger Obstbaum
(Hochstamm) oder Laubbaum

z.B. Apfel, Birne, Hauszwetsche,
Sulkirsche, WalnuB, Eiergahorn,
Gemeine Eberesche, Birke,
Winterlinde. Ptanzung von 3 Stck. je
Grundstuck, reduziert um die Anzahl
der vorh. Baume der Pflanzbindung.

GroRkroniger Laubbaum zum Uber-
stellen der Parkplatzflachen

zweireihige Pflanzung aus stand-
ortgerechten Strauchern

z.B Hartriegel, Hasel, Hundrose,

Pfaffenhltchen, Roter Hartriegel,
Steinweichsel, Schiehe, Wolliger
Schneeball

PLANFESTSETZUNGEN
Art der baul.|Bauweise | MaR der baul. Nutzung Dach
Nutzung
Zahl der GRZ |GFZ Form Neigung
Kennziffer Vollgesch, %
0 Sattel
©) WA Einzelh. 1 04 | 08 | Pult 30° - 40°
0 Satttel
@ WA Doppelh. I 04 | 06 | Pult 30° - 40°
0 Sattel
@ WA Reihenh. Il 04 | 06 Puit 30°-40°

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

2.1

22

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Bau NVO

Im Baugebiet (WA) sind nur Wohngebé&ude zulassig. Ausnahmen nach § 4 (3) Bau NVO sind
nicht zugelassen. (§ 1 (6), 1 Bau NVO)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Haus (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) zulassig.
(Bau GB § 9 (1), 6)

Die uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen bzw. Baulinien festgelegt. Soweit fir die Garagen
keine besonderen Flachen ausgewiesen sind, sind diese nur innerhalb der Gberbaubaren Flache

zuléssig.

Fur Garagen, die an die Grenze angebaut werden, wird eine Traufwandhohe von 2,75 m und
eine Dachneigung von 30° festgelegt.

Die angegebene Firstrichtung bezieht sich auf das Hauptdach. Untergeordnete Décher, z.B. von
Gauben, Erkern, Wintergarten und kleineren Anbauten, dirfen davon abweichen.

Die maximale Traufwandhdhe ist im Plan fur jedes Grundstuck, getrennt nach Berg- und
Talseite, als Hohe iber NN festgelegt. Eine Uberschreitung von maX|mal 25 cm kann
ausnahmsweise zugelassen werden. (Bau NVO § 16 (3) 2)

Steiipidtze und ofierie Carports sind, soweit sie nicht durch Pianeintragungen vorgegeben sind,
auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. (Bau NVO § 23 (5))

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (HBO § 87)

Die Hauptd&cher sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer Neigung von 30°-40° auszufiihren
und mit Ziegeln in rotbrauner Farbe einzudecken. Kleinere Nebendé&cher kénnen auch in
anderen farblich abgestimmten Materialien (z. B. Kupferblech) ausgefuhrt werden.

Dachversatze, Dacheinschnitte und Gauben (max. Breite 2,50 m) sind zugelassen.

Im gesamten Baugebiet sind die Geb&dude hinsichtlich Material und Farbe aufeinander
abzustimmen.

Zu den Verkehrsfléchen hin sind Einfriedigungen und Mauern bis zu einer Héhe von 80 cm
zugelassen. Dariber hinaus sind Mauern nur als Stitzmauern zum Ausgleich unterschiedlicher
Gelandehohen zuldssig.

GroRere Wandflachen, insbesondere Stitzmauern und talseitige Garagenwande, sind zu
begrlnen.

Sonstige Grundstlicksabgrenzungen sind in Form von Hecken zuldssig.

Mindestens 80 % cler nicht Uiberbaubaren Grundstiucksflache sind als Rasen- oder Grlinflache
anzulegen und zu unterhalten.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen einer
Entwéasserungstechnischen Versickerung zuzufithren.Alternativ kommt eine Verwendung als
Brauchwasser durch den Bau einer Regenwassernutzungsanlage (Zisterne) in Betracht. (HBO
§87(2)3)

Auf dem Eckgrundstiick Heidelberger Stra3e / Im Lucken sind aufgrund von
Larmimmissionen an Gebauden mit Aufenthaltsraumen in Wohnungen oder Buroraumen
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor AufRenlédrm zu treffen.

Die notwendigen MafRnahmen ergeben sich aus der Schalltechnischen Untersuchung der
Ingenieurgesellschaft Dr. Gruschka vom 30.01.1996. Im Planteil sind die jeweiligen
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, bezogen auf die einzelnen Fassaden, eingetragen.
-Zum Schutz gegen Auenlédrm sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Auflenbauteilen einzuhalten. (Bau GB § 9 (1) 24)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Wasserschutzgebiet der Zone |lI.

Anforderungen an die L;uftschalldammung von Auflenbauteilen nach DIN 41019

Larmpegelbereich MaRgeblicher erf. Rw. res. des
(Siehe Eintragungen irn | AuBenldrmpegel Aullenbauteils bei
Plan) dB (A). Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen dB

| 51 bis 55 30

Il 56 bis 60 ' 30

i 61 bis 65 35

v 66 bis 70 40

Vv 71 bis 75 45

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGhk
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

0 1. AUG. 1996

«©
5
A VJ Ann & ’L‘J

Verfigung vom ...............
Az.: IV /34- p Aol 04/ ¢

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftr

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurs%@&ﬁt E&p!
Liegenschaftskatasters ubereinstimmen. F 1996 o .
Ubereinstimmung nach dem Stande vom ..... T."..:'.' ..... ED 330

f
Heppenheim, den -SFeb’iQSB tm Auftrag \)@' \

Aufgestellt gem. § 2 (1 B/i'auGB aufgrund des Beschlusses der Stadtv j
Sitzung vom 94,4293 .. Gleichzeitig wurde beschlossen, eine Blrgerbeteiligung durch
Offeniegung des Plan. enf«vw%x vorzunehm e Hnéwau7 odew 708 dyvchec 5 fabven

Zwingenberg, den ... MU

Der BeschluB, einen Bebauungsp!an aufzuste d die Bulrgerabteilung durch Offenlegung des
Plancatwurfs wurde am ... ... 0% 423¢ gem. § 2 (1) BauGB im "BergstraBer Anzeiger * u. ;85"
ortstblich bekanntgemacht Dev Plancn/-wml hat zur offenthchen Dariegung und Anhohrung in der

Zeitvom 2.0 501

Die aufgrund der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden
Uberprift und durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zwingenberg in ihrer Sitzung am
.......................... entschieden. Gleichzeitig wurde beschlossen den Bebauungspian als Entwurf
aufzustellen und gem. § 3 (2) BBauG é&ffentiich auszuleg€n.

Zwingenberg, den ... e - Blrgermeister -

Der beschlossene Entwurf hat gem. § 2 a (6) zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen vom
25. % 2%, . bis.. | ¥.. Der Ortund die Dauer der Auslegung wurden am

..........................

WASLEL2% L im “BergstraBer Anzeiger ! o onsubllc ekanntgemacht.
u l/ B

) sJargenén Bedenken und Mrsgungen wurden
Uberpruft. In der Sitzung der Stadtverordnete mlung am .....2. e IR wurde Uber die
Berlicksichtigung der Bedenken und Anregungen ein BeschluB gefaBt. Das Ergebnis dieses

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 ind gem. § 10 BauGB von der

Stadtverordnetenversammiung ap/Q‘y 507} 499%.. W

31. M Blurgenmelster

Genehmigungsvermerk.

Die Ger}?hmtg ng des Bebauungsp!anes wurde gem. § 12 BauGB und § 5 HGO am
53 M .....aBeegteaiser finze orntsablich bekannt-

................................................

--------------

gemacht. Damit ist der Bebauungsplan seit ... 5. 0&?59,{, ......... rechtsverbindlich.

STADT ZWINGENBERG

BEBAUUNGSPLAN
FUR DEN BEREICH

IM LUCKEN /HEIDELBERGER STRASSE /

AM MARKSTEIN

Gemarkung Zwingenberg
- Flur2
71/2, 72/2-5,

75/5,75/7,75/8,75/10
76/3,77/1,80/4-10

M 1:500

VERBINDLICHER BAULEITPLAN

Gemaf §§ 8 ff BauGB

Februar 1996
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