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GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGS i NEBEN PLAN - PLANVERFAHREN
LN NN , : ; 1\ - a - -
N . : ? i | ; | ’“f s |
BEREICHES gem. §9 (7) BBauG INCEN - -
; 1 ~ R j A'¢E§gwird bescheinigt, daf die Grerzen und Eezeichnungeﬁ“déF'FiurstUcke mit
‘ 3 } dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ubepeinstimmen. «
— - . i | Ubereinstimaung nach den Stande von 319, 83 T s s eaRenis
» ; . ' k ; Ve
y ' Folgende Grundstiicke fallen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes: & mbic r : ) , - : ' Kennzeichnungen, Vermerke, Hinweise und Empfehiungen 7 —] Heppenhein, den 31»3&”;1383 pod
St ; ; , , F - I - )
| Flur 4, - : P ) B ) . b Aufgestellt gem. & 2 (1) bLwvauC aufgrund des Beschlusses der
:: frurdeticks Nr. ‘ L §3*1»0 Kennzeichnung von Fldchen gem. § 9 (5) BBau€ | versammlung in der Sitzung vom & .7, 0982, .. F
12: B7: 2M . 601+ 622. 623 624: 625: 6265 627; § | ~ ~ | | ‘ 7
g 202/25 227 2281, 569 tlw.; 560/1; 621; 622; 6233 6245 6255 6265 627; e , * '} 3.1.1 Die gesamte Fliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau- 1 Zwingenberg, den ..'.??gi.g%.. .....
628; 629; 630; 631; 6323 633; 634/1; 634/2; 635. SRR ® ungsplanes wird gekennzeichnet als eine Fldche gem. § 9 (5) BBauG, bei o ' - - e gy {7
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen ‘1 Der Beschluly, einen Bebauungsplar aufzustell  dard Y
, : (Schall) erforderlich sind. In dem gesamten Cebiet ist durch baulich kon- AT I s b - Y e I T .Bﬁfgsttﬁﬂ'ec..Ahié%%ii&f?f.??é.:ff.‘
o ‘ ‘ 1.7.0 Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 struktive Vorkehrungen an den Vohngebduden (Wande, Ddcher, Uffnungen) ein. ‘I ortsiiblich bekanntgemacht. - . ,
: - | : | o } . . | LuftschallschutzmaB von 50 dB  fiir Winde und von 45 dB  fir U ) : ‘
Art der Map der | Q1.7.1 Die in § 23 (5) BauNVO begriindete Zulgssigkeit von Nebenanlagen im Sinne | ' zu gewihrleisten. ‘ Ur Offnungen 1 zwingenberg, den 18,0283 NPl Seve -7,
1o | | | AT T R NI . batlichen | baulichen - » - 2§§ggsggr§§§§VOagSagggsguggggﬁlg}gggndgigbﬁgbﬁgi?i§;§§h$e~bwiggninsqgegt} 3.1.2 Die gesamte Fliche innerhalb des rdumlichen CGeltungsbereiches des Bebau- | S i -
g ' f AN A LENAA T f T e TR Nutzun Nutzun @ e - A roincung mit cen ungsplanes wird wegen des teilweise nicht ausreichend tragfahigen Unter- | Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zwingeh€rg hat A ihrdrOSREatm:
T HRERSIFHICP - , RGCK N L S i : 9 | s g§ ﬁgupggegauée gygwghtet werden dirfen. Sie sind in der Regel innerhalb der grundes als eine Fliche gem. § 9 (5) BBauG gekennzeichnet, bei deren Be- [ b AT 2V N beschiossén, dgn Entwurf des BébauunGSDXanéZf:-f 3
§ 9 (1) 1. BBauG i Uberbaubaren Flachen zu errichten. | bauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten er-  BRauG Gffentlich auszulegen. Y p 3
o~ 1 8.0 Das Anpflan a4 4 Strsuch forderlich sind. Die Fundamentierung und die baulich konstruktive und : 33 EE,B3 x/f
) = | Zuldssige Nutzungen bzw. Nutzungs- | a; §p9 ?Tieg‘ggn ggmeggung ragenern d 7iff . sonstige Ausfiihrung der baulichen Anlagen ist unter Beachtung des Boden- Il Zwingenberg, den ..... DO - Bifgérineis i
el £ | < | einschrinkungen. gen. 1ffer Zoa BBau und Ziffer 25b BBauG ~ gutachtens vom 12.06.1980 zu planen und durchzufiihren. Das Bodengutachten § , ) e
2|5 |3 @ | BauNVO in der Fassung vom 15. Sept. 1977 x iﬁgg gom nggibaums‘;itgt {ér. Igg. Heinrich Sommer VBI, StephanstraBe 3, Der beschlossene Entwurf hat ggig.{ﬁ 2 a (6) BoauG 20 jedernénns
: : ~ . . " . . armstaat, ancefordert werden. : 4 :ntlich ¢ q L2 T i 004,17 Bl . '
cele e ol ‘ 1.8.1 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung niher be- ; Sgﬁéljﬁzrdﬁig?;egﬁg aﬁrdetzﬁ' 2c>7%i%¥§ils 3225"3§§5§%Fadefef i)
gal= |2 |2 | o-=offene Bauweise stimmten Umfange (als Voraussetzung fur einen Bescheid gem ¢ 33b BBaub)sind entsprechend ! 3.2.0 Abwasserhebeanlage ! B g Crtsiblich bekanntaemacht. - PETGSLLANEL BREL
zzﬁg jgzg S 1 g o 963%l§ 22 é2} BauNVo den Festsetzun?en des Bebauungsplanes Einzelbdume und Blische zu pflanzen | { REEEERRER '?é [E?gg ekanntgemacht. g ,A‘p
ol 3 we | S : ; ; 3 : T {
s8|Es | 85| B | O = geschiossene BIUNeISe | - und zu unterhalten. Unverbindlich vorgeschlagen werden einheimische Laub- 3.2.1 Am nordlichen Ende der neben der Bahnstrecke parallel verlaufenden Diefen- il Zwingenberg, den ' - ishof
Al B Al gem. § 22(3) BauNV0 5 biume, z.B. Bergahorn, Platane, Rosskastanie, Sandbirke, Silberlinde , Spitzahorn bachstraBe, in der der Abwasser-Hauptsammler verlegt ist, wird entsprechend | T é(u :; i T
- ‘ o - . N der Zeichenerklirung eine Flache gem. § 9 (1) Nr. 14 BBauG fur eine Ab- i Die aufgrund der &ffentlichen Auslequng eingegangkfen Bedefken und Affre noen”
- . ' B 1‘8*?YD38 S§§“§g§?§};3§g?gg§3§r g?g §€?aéggnswerter Einzelbdume und Baumgruppen wasserhebeanlage festgesetzt. Das vorhandene Geldnde innerhalb des Gel- Il wurden tberpriift. In der Sitzung deg Sgadtvgrgrdgetenversamm?ung q% gﬁvq?1’§§
| i 0.4los o gem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Nutzungen S | ﬁff“K MR Ing geirad ol . O , tqngsberejches liegt tei?wgise unterha]bnder Sgh?e des Abwa&sersamm]e?s. 4 wurde Uber die Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen ein B-anhfg“ : &5?
gem. & 6 (3) BaulVO nicht zuldssig. *§1.9.0 Die Zuldssigkeit der Anrechnung von Stellpldtzen und Garagen auf die ‘ ‘ Eine Entwasserung der baulichen Anlagen Uber eine Abwasserhebeanlage ist fabt. Das Lrgebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am B-4ZH18¢ N
e . : . zuldassige Grundf%ache \ : ; : nur fir das erste und die dariiberliegenden Vollgeschosse vorgesehen. l schriftlich mitgeteilt. ' L & ! ‘
~ | Mischgebiet ) gem. § 21a (3) Zifter 2. BauNV0 ¢ ‘ Eine unmittelbare Entwdsserung von tieferliegenden Geschossen in den Ab- 18, 17 83
gem i1 | 0.4 11,0 g Gei. § 1 (6) 1. BauhV0 sind Nutzungen ; . ‘ : : ' wasserkanal ist nicht mdglich. 1 Zwingenberg, den ........0000 . ...
3 /15 BOBauNVD ’ ? gem. § 6 (3) BaullV0 nicht zulsssio. £1.9.1 Auf die zuldssige Grundf}échg (§ 19 (2) BauNV0) sind iiberdachte Stellplitze : 1 %
U. j A und Garagen gem. § 21a (3) Ziffer 2. BauNVO nicht anzurechnen. I | | S - | Beschlossen als Satzung aufgrund des §
| —-— . 7 : - ' ) ’ ‘ | y. , ) ‘ § ‘Stadtverordnetenversigpl am . J1& 12,
| -~ 1t lo.alo.s lo | cem §1 (5) Baunvo sind nutzuncen 1.9.2 GemdB § 21a (4) Ziffer 2. BauNVO bleiben die Stellpldtze und Garagen auch [r— wes e , . — B ) ﬁﬁ?%3
; &i :3 | gem: 86 (2) 4. bis 7. BaulVO nicht zu- - bei éer Ermittlung der GeschoBfldche unberlicksichtigt. . ‘ Ny inl & Al \ N o o Zwingenberg, den .........iiiienann
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Der Reg%ungspréside it
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’2.?.0 Die Bauweise, die lberbaubaren Grundsticksfldchen, die Stellung und o ; - '
Hohenlage der baulichen Anlagen Ear]ﬁ 1 .
gem. § 9 (1) Ziffer 2.bzw. § 9 (2) BBauG « OU ' ,

1.1.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil) §Mﬂ@ﬁ80 .
Al ~ Bauliche Anlace

wyequasiy

Auftrage:

" A,

in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. km Verbm@iun
b

T und § 5 HGO im
.. ortsiiblich be-
#2 . rechtsverbind-

Dig TGenehmigung (des Bebauungsplans

.4@@7%(4{‘ in el ?Q%??ﬂ.gg%{?@t
kanntgemacht. Damit ist der Bebauu
Tich.

N
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Zwingenberg, den 4 ?}7 2.7 3?3 e

1.1.2 Bezugshohe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante der

StraBenmitte. 2.1;0 Dacher

Abwaséer- 0
hébeanlage

2.1.1 Zuldssig sind im Gebiet 6.2 Sattel- und Walmddcher, bei versetzten Geschossen | 2B 625 Grundstiicks Nr. ‘
auch Pultdicher. Im Gebiet 6.3 sind zusdtzlich auch Flachddcher zuldssig. Im L , ;

Gebiet §:1 sind alle Dachformen zuldssig. Dachneigung 20° bis 45° alter Teilung. | F:l [; Flur Nr.

- Gebiet 62:Trauthdhe max, 3.0m, Firsthghe min.7.0m und max. 9,0m Gber 0.K. Bahngleise. - . .

1.1.3 Oberkante FuBboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses in den Gebieten
6.2 und 6.3 darf, an der Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen, nicht mehr

als 0,10 m unter und nicht mehr als 0,75 m Uber der StraBenmitte liegen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Gelandeverhdltnisse dies erfordern. 5 egict , o~ ; . I j v _
: .1.2 Die Hohe der AuBenwand iiber Oberkante Rohdecke des obersten Vollgeschosses :  Grundstiicksqrenze ' % o ' e ——— st e .
1.1.4 Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen betragt max. 0,5 m (gemessen an der AuBenseite des Gebdudes), bei einem - g : ?Eﬂﬁhﬁuﬁﬁ GreNZe. o e e s R S S — oo+ i et Somemsemre e R
festgesetzt. Fassadenversatz max. 1,5 m. SR T T e 4 b e :
2.1.3 Dachaufbauten und Dachgauben sind zuldssig. Dacheinschnitte sind bis zur o EEEE T L E I I 'STa) - ' s
Hi1fte der Gebiudeldnge und bis zu einem Abstand von 1,5 m zur Firstlinie ~ “Grenze des riumlichen Geltungsbefeie:ﬁés S : R D ‘ ; é | ~ : o
| o : § 9 (7) BBaut’ o I By S SR C f
1.2.0 gég?hgngf%g)Sgﬁ‘}g:‘azfgsggg Garagen ‘ ‘2,3;4 Freistehende Garagen und Sammelgaragen sind flach ( max. 3 %) abzudecken. Baugrenze § 23 (3) BauNvo "‘ M” lNTEGRIERTEM LANDSC}:‘AFTSPLAN , | o \ -
1.2.1 Garagen mit einer Linge bis zu 7,0 m und einer Hohe bis zu 2,5 m sind in 2.1.5 Die Ddcher sind mit naturfarbenen oder engobierten (rot bis braun) Dach- x . | |

steinen zu decken. Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

der Regel innerhalb der lberbaubaren Flache bzw. innerhalb der dafur vor- : o
sind Ausnahmen zuldssig.

gesehenen Fldchen zuldssig. , \ - , -
Stellung der baulichen Anlagen ;

§9 (1) 2. BBauG

i
i
5

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO - ‘,{;iéf “r ; . =gt al
Bauktrper als unverbindlicher Gestaltungsvorschlag . lN DEN BRUCHGARTEN - NURD A .

2.2.0 Farbige Kunststoffe und Verglasungen

Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache v,

§ 9 (1) 11. BBauG + Hdhenlage § 9(2) BBaub

Mit Geh-Fahr- und Leitungrecht zucunsten eines be-
schrinkten Personenkreises zu belastende Fldche
§ 9 (1) 21. BBauG '

Wohngebduden und Garagen - mit Ausnahme der Fenster- und Tiirfldchen ~ sowie
innerhalb der Grundstiicke als Bauteile, z.B. fiir Regenschutz-, Windschutz-
und Sonnendédcher und Balkonbriistungen nicht gestattet.

l2.2‘§ Farbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen $ind an den

1.3.0. Grundstiicke und Grundstiicksteile, die von der Bebauung freizuhalten sind

und ihre Nutzung
gem. § 9 (1) Ziftfer 10.BBauG

1.3.1 Sichtfelder an Einmiindungen von Verkehrsstrafen sind von jeder sichtbe- 2.3.0 Einfriedigungen

hindernden Bebauung bzw. Einfriedigung freizuhalten. Eine Hohe von 1,0m . . L . ) o
iber Strapenmitte darf nicht lberschritten werden. Die Nutzung des Sicht- 2*3.?VFgrdd1e]§trgﬁense1tlge Einfriedigung der Grundstiicke (bis max. 1,0 m Hohe)
sind zuldssig

feldes entspricht einer nichtiiberbaubaren Grundstucksflache. . .
a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchbepflanzungen
i b) Holzzdune :

Garagen und Stellplatze < Einfahrt
§ 9 (1) 4. BBauG

DER STADT

§ffentliche Grinfliche § 9 (1) 15.BBauG

2.3.7 Massive Grundstiickseinfassungen und Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von hier: Kinderspielplatz :

1.4.0 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strafen- 1,0 m gestattet, wenn die Bodenverhdltnisse und die Hanglage dies erfordern.

kOrpers Lo . s .

gem. § 9 (1) Ziffer 75.BBauG 2.3.3 Fiir die seitlich und riickwdrtigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame
Maschendraht- oder Holzzaune bis 1,0 m HShe zu verwenden. Sie kdnnen durch

Heckenpflanzungen bis max. 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden.

Sichtfelder an Einmindungen
§ 9 (1) 24. BBauG

1.4.1 Beim Bau der ErschlieBungsanlagen entstehende Boschungen sind bis zu einer i
Tiefe von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie (Hinterkante Blirgersteig)
auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden bzw. zu verziehen.

! o . , pflanzgebot flir Baume und Straducher
2.3.4 Im Gebiet 6.1 sind Ausnahmen fiir die Einfriedigung der Grundstiicke zuldssig, § 9 (1) 25a BBauG o
soweit die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung dies gebieten, soweit die ge-
plante oder ausgelibte Nutzung zu Gefahren oder Beldstigungen fir Verkehrs-
teilnehmer fiihrt oder fiihren konnte oder soweit eine verunstaltendé& Nutzung
dem Anblick der Verkehrsteilnehmer entzogen werden soll. Stacheldraht und

1.5.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ~ andere die Verkehrsteilnehmer gefdhrdende Einrichtungen sind unzuldssig.

gem. § 9 (1) Ziffer 21. BBauG ” oo E ¢ . NS
2.3.5 Ober die Zuldssigkeit von sonstigen Nutzungen auBerhalb der Gebaude ent-
1.5.1 (gr-fr-1r) 1 ~ scheidet die Stadt im Einvernehmen mit dem Gewerbeaufsichtsamt, soweit die

Die im Bebauungsplan festgesetzten und durch Planeinschrieb gemdfp Zeichen- vorgesehene oder ausgeiibte Nutzung verunstaltend wirkt. Die nichtiiberbau-
erklirung niher gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh- bzw. Geh- und , baren Grundstiicksfldchen im Gebiet 6.1 durfen als standige Lagerfidchen =
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Sie sind auBerdem mit ) nicht genutzt werden. . B o
einem Leitungsrecht bis # 500 mm zugunsten der Stadt Zwingenberg fur alle 2.4.0 Die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke =
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zugunsten der Erschlie- TS in den Gebieten 6.2 und 6.3 : - ; T o
Bungstrager fir Gas-, Elektro- und Fernmeldeleitungen zu belasten. e ' e : )

Gebietsbezeichnung

geplante Grundstiicksgrenze

15°

Pumpwerk Abwasserhebeanlage
§ 9 (1) 14. BBaug

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzungen
_gem. § 16 (5) BauNvO

JERBINDLICHER BAULETTPLAN GEM. § 8 ff BBAUG R
LAGE ZUM BEBAUNGSPLAN: o
RUNDUNG ZUM BEBALUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG

A

P

! 1;5,8 Vorkehrung zum Schutz von schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
" Bundesimmissionsschutzgesetzes (hier: Lirmimmissionen)
gem. § 9 (1] Z1ffer 24. BBauG

‘52‘4.1 Die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebduden sind
als landschaftsgirtnerisch gestaltete offene Vorgidrten anzultegen.

Trafostation § 9 (1) 12. BBauG

» ~2.4.2 Ausnahmen sind'bei einer Vorgartentiefe von iber 6,0 m hinter der
o 6-m~Linie zuldssig. ‘

1.6.1 Als Vorkehrung gegen Larmimmissionen ist die Bauzeile entlang der Bundes~
bahnstrecke entsprechend dem Lirmschutzgutachten des Planunosbiiros
Dr. Gruschka vom 20.02.1981 mit Erginzuncen vom 09.11.1981 als ge-
schlossene Gebdudefront zu errichten. Firsthohe mindestens 7,0 m iiber
Oberkante Gleisanlage (Blatt 10ff des Gutachtens-Erg&nzungen vom 09.11.1981)

6ffent?icﬁer Parkplatz

2.4.3 Eine Bepflanzung der gem. § 9 (1) Ziffer 10. BBauG festgesetzten Sicht- ’
! 1 b 0 § 9 (1) 11. BBauG

felder ist nur bis 1,0 m Hohe iber StraBenmitte gestattet.

STADT'UND REGIONALPLANUNG
ARCHITEKTEN DIPLOM-INGENIEURE
RAU LOHR WIEDENROTH N
61 DARMSTADT MATHILDENPLATZ 9 (06151) 26437
6Z.TAUSCHER DATUM 4¢. 12 182

fir
VBaumgruppen

GR. 95/57

2.5.0 Miil1tonnenabstellipldtze Pflanzbindung fir Einzelbdume

gem. § 9 (1) 25.b BBauG

Baschungen §9 (1) 26 B Boub

1.6.2 Bei Wohngebiuden ist die GrundriBgestaltung so vorzunehmen, daB Wohn- und

2.5.1 Milltonnenabstellpldtze sind gegen Einblick aézuéchirmen‘
Schlafriume auf der der Schallouelle! abgewandten Seite errichtet werden. P nd ge9 - \

2.6.0 Solaranlagen

FuaqapaH v

2.6 Solaraniagen, auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen, sind zu}§s§ig, SO~
weit diese sich in die allgemeine Gestaltung des Baugebietes einfiigen.
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