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ZEICHENERKLARUNG

Bestand

Bauliche Anlage

Grundstiicksgrenze

’21&5' Grundstiicksnummer
Festsetzungen

I . B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BBauG

e Begrenzung der Gffentlichen Verkehrsfliche § 9 (1) 11.BBauG

: r?' ' J—“_"]‘“_‘Baugrenze § 23 (3) BauNv0

"“‘r“—‘uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) 2. BBauG

%\?._4::-;1}::! ~Stellung der baulichen Anlage auch Hauptfirstrichtung § 9(1)2.BBauG

Garagen und Stellpldtze § 9 (1) 4. BBauG

oo — Abgrenzung des Mapes der Nutzung § 16 (5) BauNVO
@ Gebietsbezeichnung
(:) Anqabe der Hohenlage der baulichen Anlage

(siehe Ziff. 1.14 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
T—_fu'tlamnde Nummer des Grundsticks

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gem. § 9 (1) 25.a) BBauG

... GroBkroniger Steinobstbaum, Hochstamm
z.B. Hauszwetsche, Mirabelle, SuBkirsche, Reneklode

Dreireihige Pflanzung aus standortgerechten Laubbdumen und
“ Gehdlzen;
Laubbdume: Bergahorn, Feldahorn, Gemeine Eberesche

Gehtlze: Hasel, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Schlehe,
schwarzer Holunder, Steinweichsel, wolliger
Schneeball

Nach Anschnitt der Bdschung durch die Hausstellung, Hang-

B2 s sicherung aus standortgerechten Gehdlzen und Stauden;
A AT A Gehdlze: Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose, Pfaffenhiitchen,

wolliger Schneeball



@9
AP

Stauden: Blut-Storchschnabel, Goldnessel, Immergriin,
Waldsteina

GroPkroniger Laubbaum als Strassenbaum zum iberstellen der
Parkpldtze; Spitzahorn - Regelpflanzabstand 15,00 - 17,00 Meter

Das Erhalten von Bdumen und Striuchern
gem. § 9 (1) 25.b) BBauG

Laubbdume und Obstbdume
z.B. Ahorn, Birke, Fichte, Hainbuche, Kiefer, Pappel, Weide

Gehdlze
z.8. Eibe, Forsythie, Feuerdorn, Hasel, Schneeball,
Spierstrauch, Weigelie

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN -
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1.4

2.2.2

1.3.0
1.3.1

1.4.0

1.4.2

1.5.1

Die Bauweise, die iiberbaubaren Grundsticksfldchen, die Stellung und HGhen-
lage der baulichen Anlagen

gem. § § (1) Ziffer 2. bzw. § 9 (2) bBBauh

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil)
in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Damit wird gleichzeitig die
Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Bezugshthe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist der Anschnitt des
natiirlichen Geldndes.

Oberkante FuBboden des untersten Vollgeschosses darf, an der Mitte der
AuBenwand des Hauses gemessen, entweder talseits der StraBe nicht mehr als
0,1 m unter oder bergseits der StraBe nicht mehr als 0,8 m Uber dem Anschnitt
des natiirlichen Gelindes liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der StraBenfront
des Baugrundstiickes.

Fir die Grundstiicke nordostlich der StraBe "Lange Schneise" wird die Hohen-
lage der baulichen Anlage, bezogen auf NN, wie folgt festgesetzt:

OK.EG. bergseits 134,5 m Ub.NN, talseits 133 m uUb.NN
OK.EG. bergseits 136,5 m iib.NN, talseits 135 m iib.NN
OK.EG. bergseits 139,4 m Ub.NN, talseits 138 m iUb.NN

OK.EG. bergseits 142,3 m Ub.NN, talseits 141 m Ub.NN

CECACASXS)

OK.EG. bergseits 143,5 m Uib.NN, talseits 142 m iib.NN

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

gem. § 9 (1) Ziffer &. BBauG

Garagen mit einer Linge von 6,5 m und einer Hohe bis 2,5 m (Gesamthghe an
der Grenze max. 3 m) sind an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle
(abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNV0 bzw. Anordnung der Garagen im
Bauwich gem. § 7 (5) HBO), oder innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.
Soweit vorgesehen, sind sie als Doppelgaragen zu errichten. Zur offentlichen
Verkehrsfldache ist einMindestabstand von 4,5 m bis zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Garagen im Erd-, bzw. KellergeschoB der baulichen Anlagen sind -sofern Be-
lange der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen- zuldssig, wenn sie zur
StaBe ein Gefdlle von max. 10 % oder eine Steigung von max. 15 % haben.

Nebenanlagen

Die in § 23 (5) BauNV0 begriindete Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNV0 -auch auBerhalb der iberbaubaren Flache- wird insoweit
eingeschrinkt, als diese Nebenanlagen nur in baulicher Verbindung mit dem
Hauptgebdude errichtet werden diirfen.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

gem. § 9 (1) Ziffer 25 a) BBauG - Ptlanzgebot
gem. § 9 (1) Ziffer 25 b) BBauG - Pflanzbindung

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher be-
stimmten Umfange (Pflanzgebot fiir Einzelbdume und Biische) sind entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Biische zu pflanzen
undzu erhalten (Liste der Pflanzarten siehe Begriindung und Zeichenerklarung)

Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume mit Pflanzbindung bzw. -erhal-
tung sind dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen. i

StraBenkorpers
gem. § 9 (1) Ziffer 26. BBauG

Die Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des l
|

Die am Hang oberhalb und unterhalb der Gffentlichen Verkehrsfldchen ent-
stehenden Bdschungen sind auf den Baugrundstiicken zu verziehen und zu
dulden (siehe auch Ziffer 2.2.4).




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 89 (4) BBauG

F

Festsetzungen Ulber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 118 (4) HBO
und des § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVB1. S$.102)

2.1.0 Ddcher

2.1.1 Der Richtungspfeil flir die Stellung der baulichen Anlagen (Ziffer 1.1.1)
ist auch verbindlich fiir die Hauptfirstrichtung. Ausnahmen sind bei An-
lagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig.

2.1.2 In den Gebieten 3.1 und 3.2 sind Sattel- und Walmddcher mit einer Dach-
neigung von 18° bis 38° alter Teilung zuldssig. Im Gebiet 0.1 sind auBer
Sattel- und Walmdachern auch Flachddcher zuldssig.

2.1.3 Die AuBenwandhthe darf 2,85 m bei I VollgeschoB und 5,60 m bei II Voll-
geschossen nicht iiberschreiten. Die AuBenwandhthe wird gemessen von
OK.ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit dem Dachsparren.

2.1.4 Als Bedachungsmaterial sind gebrannte naturfarbene und engobierte Ziegel
und ziegelfarbene (rote bis braune) Zementdachpfannen gestattet.
Fiir Doppelhduser und Hausgruppen ist ein einheitliches Bedachungsmaterial
zu verwenden. Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
Ausnahmen zuldssig.

2.0 Einfriedigungen

2.1 Gemauerte oder betonierte Mauern, oder sonstige geschlossene Flachen un-
mittelbar auf der Grundstiicksgrenze sind nicht zuldssig.

2.2.2 Die StraBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke darf die Hdhe von 0,80 m
uber Gelande nicht iberschreiten.
Die Sockelhthe fiir Einfriedigungen darf 0,50 m nicht iibersteigen.
Maschendrahtzdune sind straBenseitig durch Hecken abzupflanzen.

2.2.3 Fir die seitlichen und riickwartigen Grundstiickseinfriedigungen sind ge-
meinsame Maschendrahtzaune zu verwenden.
Sie konnen durch Heckenpflanzung ersetzt werden oder durch diese ein-
oder beidseits verdeckt werden.

2.2.4 Hohenunterschiede, die durch Aufschiittungen und Abgrabungen beim StraBen-
bau zwischen der StraBe und dem natiirlichen Anschnitt des Gelandes ent-
stehen, sind bergseits und talseits auf den Grundstiicken zu verziehen.
Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn Gefahr besteht, daB bergseits das
Erdreich auf die StraBe abgeschwemmt wird oder sich talseits der Biirger-
steig bzw. die offentliche Verkehrsfldache senkt. In diesem Falle sind
Stiitzmauern in Sichtbeton oder aus Naturstein gestattet. Die Hohe der
Stiitzmauern muB aus dem Bauantrag ersichtlich sein. Stiitzmauern innerhalb
der Grundstiicke bis zu einer Hohe von 1,50 m sind ausnahmsweise gestattet,
wenn die Bodenverhdltnisse und die Hangneigung dies erfordern. Die Ab-
fangung des steilen Hanges auf der Bergseite der Gebdude, muB abschnittweise
in Form von Terrassen vorgenommen werden, die Breite der Terrassenstufen |
sollte 1,50 m nicht unterschreiten. i

2.2.5 Mulltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.




PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Obereinstimmung nach dem Stande vom ..3.28-8%...... e
il O TS e a.08 8% 2. y
Heppenne1m, JEN .+sVserecsssssnnnes &'Q CETROL

Aufgestellt gem. § 2 (1) BBauG aufgrund des Bescthsses der Stadtverordneten-
versammlung in der Sitzung vom ......c..cvceesaens 3

Zwingenberg, den .........ciianln, - Biirgermeister -

Der BeschluB, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .........ccece... gem.§ 2
(1N BBaUGHHm | & s s siieniiid s a0 il s ortsiiblich bekanntgemacht.
Zwingenberg, den ......cvvevivnacns - Blrgermeister -

D1e Stadtverordnetenversmnn]ung der Stadt Zwingenberg hat in ihrer Sitzung am
e e ms s R e beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 a (6)
BBauG offentlich auszulegen.

Zwingenberg, den ...cseveecsienane - Birgermeister -

Der beschlossene Entwurf hat gem.§ 2 a (6) BBauG zu jedermanns Einsicht gffent-
lich ausgelegen am ...evevevvnenans v AN Der Ort und die Dauer der
Ausleqgung wurde am .........coeune M saans s mmss s 1303 mes SR8 IFFAe TR TP 5saE 40
ortsiiblich bekanntgemacht. ;

Zwingenberg, den ........ LU - Blirgermeister -

Die aufgrund der offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen
wurde iberpriift, In der Sitzung der Stadtverordnetenversamm1ung (11 O g SR P
wurde iber die Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen ein BeschluB ge-
faBt. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am ..............
schriftlich mitgeteilt.

IZwingenberg, den ........c0ivuunn - Blirgermeister -

Beschlossen als Satzung aufgrund des § a_HGO und gem. § 10 BBauG von der

Stadtverordnetenversammlung am WYL
?¢,¢, ‘(uorﬁ
. 726.40, §Y s ;
IZwingenberg, den G200 ... - Birgermeister -
Genehmigungsvermerk: 5,‘.,,4'.,,-5/; mik Verd. oles 2P
ﬂ(' V/j' 6.4' o 0¥ /os
\DP/ ‘?f
/
D}-?,f”c’.”.sq ﬁez ﬂ{buf
' Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BBauG und § 5 HGO am
............... M covwosssscsssnsssesnaraansansses OTESiUblich bekannt-
gemacht. Damit ist der Bebauungsplan seit .......... Slalie lstovet il rechts-

verbindlich.

Zwingenberg, def ..:::ss:as.iiss - Birgermeister -




