PLANBEZEICHNUNG:

BAULEITPLAN GEMAR §§1,2,3,4,8,9,10,1,12 BAUGESETZBUCH { BAUGB ) IN OER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
YOM 6. DEZEMBER 1986 [BGBL. I §.2253 ] SOWIE GEMAD DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [ BAUNVO ) IN DER
FASSUNG VOM 27 JANUAR 1990.

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"SCHEUERGASSE "
wnor  LWINGENBERG

puakcrine: 62 x 139 PLAN - NR. IW 1
BESTEHEND AUS:  =1- BLATT PLANTEL MARSTAB 1: 500
ANLAGE =1~ SCHRIFTLICHE BEGRUNDUNG [ §9 (8] BAUGB ] VoM. 24.11.1992
~1- GRUNORONERISCHE FESTSETZUNGEN {TEXTLICH ) VOM: 20,11, 1992
YOM:

PLANUNG UND VERFAHREN:

} PLANUNGSTEAM nipLinG. HiSEL - RICHTER - SIEBERT
7o

6100 DARMSTADT, LIEBIGSTRARE 25, TELEFON: 06151-26070
DARMSTADT, DEN 24.11.1992

& UBEREINSTIMMUNGSVERMERK: \

Es wird bescheinigt, dal die Bezeichnungen der Flurstiicke und Grenzen °
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters lbereinstimmen, :

Heppenheim, den TUY 43
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If VORHAKIENE MAUER IST AUS GRUNDEN DES
LARMSCHUTZES ZU ERKALTEN DDER B GLEICHER
FORM (HHE: 2,70 m ) NEU 20 ERRICHTEN. O

' MHOHE DER MAUER VON 270 m WIRD BEZOGEN AUF
0X. UBER GEHWEGHINERKANTE OER ANBAL-
= FAIGEN VERKEHRSFLACHE (83). OF
KRONENHHE IST WAAGERECHT HACH DER IN
O€R N OER ZEICHNERISCHEN VOAGABE BEI- ~
GEFUGTEN ANLAGE ZUM B-PLAN AUS-
BIWOEN, _— |
\ DIE MAUER IST AUF GANZER LANGE 7U
BEGRUNEN .

ENTLANG DER, VERKEHRSFLACHE (8 3) SIND
FASSACENVORSPRUNGE UND - ABSCHWTTE,
ERKER, MAUERN, LISERNEN BIS ZU EMER

LANGE V0N 5,75 m UND EINEM VORSPRLNG-
il MAQ (TIEFE) VON 030 m AUSHARMS -
WEISE ZULASSIG. DI AUSHAHME GRT

AB DBERKANTE EG- DECKE. —
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :

I N B BN M ° Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung

e Grenze der unterschiedlichen baulichen Nut-
zung

— {jberbaubare Grundstiicksflache

L e Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

e Stellung der baulichen Anlage, hier : ver-
bindliche Firstrichtung

— e Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen, auf
denen auch die Errichtung von Garagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen unzuldssig
sind (Ausnahme : Gartenlauben und notwen-
dige Zuwegungen). Sie sind entsprechend
Pkt. 3.0 der Griinordnerischen Festsetzungen

! 4 gédrtnerisch anzulegen und zu begriinen.
e e e L S RangEenzen
S e S S S ——— = Baulinien
Il —73h]l der maximal zuldssigen Vollgeschosse
T o o "T}'""!—'—“—"Fléchen filr die Errichtung von Tiefgaragen
i
| Tof

A ——*Flédchen fir die Errichtung von Gemein-
. schafts-/Sammelgaragen,
hier: auf UntergeschoB - Ebene

Trren
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—= 7u- und Abfahrten zu Grundstiicken und zu
Tief- /Sammelgaragen.

Die Darstellung gibt die Grundziige der Pla-
nung wieder. Die endgiiltige Lage kann ent-
sprechend den Erfordernissen geringfiigig
verdndert festgelegt werden.

VA

——— o Fliche fiir die Errichtung ven Doppelparker-
Stellplatzen ( Hebeanlage) einschliefilich Pflanzinseln
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ZEICHNERISCHE HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

* Anzupflanzende Einzelbdume
(Arten gemdB Pflanzliste, Pkt. 4.0 der
Textlichen Griinordnerischen Festsetzungen)

[ 8 B B | Plangeltungsbereichsgrenze des rechts-

kraftigen Bebauungsplanes "Scheuergasse"

Parzellierungsvorschlag

Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz un-
terliegen (hier: "Pass" Nr. 9)

©

PLAHFESTSETZUNGEN

GEMAR § 9 BAUGB UND VERORDNUNG ZU §2(5) BAUGB UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE - BAUNVD - IN DER FASSUNG
VOM 27.01.1990 (BGBL. 1 §5.127)

KENNZIFFERTART DER BAUWEISE  |MAR DER BAULICHEN NUTZUNG E‘*F:'EEEESBE-R
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1)

Zuldssig sind die Nutzungen gem. § 6 (2) 1 und 3 BauNVO (Wohnge-
biude, sowie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften) .

vBetriebe des Beherbungsgewerbes"

gem. § 6

(2)

3 BauNVO, sowie

die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) 2 und 4 bis 8
BauNVO sind nicht zuléssig.
Ebenso sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3)
BauNVO nicht zuldssig.




2.)

3.}

4.)

5.)

i)

8.)

10)

11.)

Zuldssig sind die Nutzungen gem. § 6 (2) 1 bis 5 BauNVO (Wohnge-
biaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes" gem. § 6 (2) 3 BauNVO,"Ge-
schifts- und Biirogebdude” gem. § 6 (2) 2 BauNVO sowie "Anlagen
fiir Verwaltung” gem. § 6 (2) 5 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die allgemein zul#dssigen Nutzungen gem. § 6 (2) 6 bis 8 BauNVO
sind nicht zuléssig.

Ebenso sind die ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungen gem. § 6 (3)
BauNVO nicht zulassig.

Zuldssig sind die Nutzungen gem. § 6 (2) 1 BauNVO (Wohngebdude).
Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemdB § 6 (2) 2 bis 8 BauNVO

sind nicht zuldssig.

Ebenso sind die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gem. § 6 (3)

BauNVO nicht zuldssigqg.

Zuldssig sind die Nutzungen gem. § 6 (1) 1, 3 und 5 BauNVO (Wohn-
gebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirch-
iiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwek-
ke).

"Binzelhandelsbetriebe" und "Betriebe des Beherbergungsgewerbes"
gem. § 6 (2) 3 BauNVO, "Anlagen fiir Verwaltung" gem. § 6 (2) 5
BauNVO sowie die allgemein zulissigen Nutzungen gem. § 6 (2) 2, 4
und 6 bis 8 BauNVO sind nicht zuldssig.

Ebenso sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3)
BauNVO nicht zul#dssig.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Die Anordnung
der Baukérper auf dem Grundstiick wird durch die Festsetzung der
fiberbaubaren Flichen geregelt. Zur Wahrung der stddtebaulichen
und historischen Eigenheiten des Gebietes ist dabei ein Unter-
schreiten der in § 8 HBO vorgeschriebenen Abstandsfldchen zuge-
lassen (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBO).

Das jeweils gliltige MaB wird bestimmt durch die Festlegung von
Baulinien.

Dariiber hinaus sind Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im dargestellten Um-
fang zulassig.

Die maximale GroBe der Grundfliche wird bestimmt durch die Dar-—
stellung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Dariiber hinaus ist fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine zusdtz-
liche Grundfliche von 20 % der Grundstiicksfldche zuldssig, so-
weit der Bebauungsplan dies zuldft bzw. nichts anderes festsetzt.

Dariiber hinaus ist fiir Garagen und Stellpl&dtze mit ihren Zufahr-
ten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine zusdtz-
liche Grundfliche von 20% der Grundstiicksfldche zulidssig, soweit
der Bebauungsplan dies zuldBt bzw. nichts anderes festsetzt.

Gem. § 2l1a (1) und (4) bleibt ein Garagengeschof im U.G. bei der
Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse und der GFZ unberiicksich-
tigt.

GemdB § 17 (2) in Verbindung mit § 17 (3) BauNVO ist eine Uber-
schreitung der Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO in dem im Plan
dargestellten Umfang zulédssig.

Die maximale GeschoBflache bzw. Baumasse wird bestimmt durch die
Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der maxima-
len Grundfliche, der Zahl der Vollgeschosse und der Bauwerksh&he.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

T5) Festsetzung der Bauwerkshdhe :

Die traufseitige AuBenwandh&he,

bei den Kennziffern 1, 2 und 5
gemessen zwischen der Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsflachen
(- hier: 0.K. Strafienachse),

bei der Kennziffer 3 und 4 gemessen zwischen der Oberkante des
natiirlichen Geldndeanschnitts

und dem Schnittpunkt des verlingerten AuBenmauerwerks mit der
Dachhaut - hier: an der topographisch am héchsten liegenden
Hausecke (- siehe Skizze und Festlequng im Plan -) betrégt:

A: maximal 3,50 m

B: maximal 6,0 m ﬂ
C: maximal 6,50 m 1
fiir Zwerchgiebel maximal 8,50 m. b4

i ; MANGEBL|CHE HAUSECKE

D: maximal 7,50 m & L2l ~~oFUR DIE HOHENFESTSETIUNG
$

Dabei bestimmt die Waagerechte der MAXIMALE
festgelegten Aufenwandhdhe das maxi- AURENWAND -
male MaB der anderen Aufienwandhdhen HOHE

(- siehe Skizze)

Fiir die Kennziffer 1 gilt dariiber hinaus eine maximale Firsthdhe
von 12,80 m (Bezug wie oben)

Die maximale Hohe von Sammelgaragen bei der Kennziffer 1 betréagt:
+/- 0,0 m iiber der Oberkante Strafienachse;

die von Tiefgaragen bei der Kennziffer 2: + 0,5 m iiber dem natiir-
lichen Geladndeanschnitt,

jeweils an der topographisch am hochsten liegenden Bauwerksecke.

2:) Baugestaltfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 118 HBO

Dachform:

Fiir die Kennziffer 1 gilt:
- Zuléssig sind ‘Sattelddcher und Walmdécher (- auch "gekappt").

Fiir alle anderen Kennziffern gilt:

- Die verbindliche Dachform ist das Satteldach (auch fiir Garagen
und Nebenanlagen).

- Soweit bereits vorhanden, sind auch Walm-, Kriippelwalm-, Man-
sard- und Flachddcher zulédssig.

- Flachdicher bei Neubauten (- auch auf Garagen und Nebenanlagen)
sind nur zulissig, wenn sie als begriinte Dacher ausgebildet
werden (gilt nicht fiir "gekappte" Sattel-/ Walmddcher).

Dachneigqung :

- Be% Satteldidchern und Walmdichern gilt eine Neigung von 30%%is
45=,

- Soweit bereits vorhanden sind auch davon abweichende Dachnei-
gungen zuldssig. Dies gilt auch fiir anzupassende Anbauten.

- Fiir alle Kennziffern gilt, daf die Dachneigung von Garagen und
Nebenanlagen sich der des Haupthauses anzupassen hat.

Dachiiberstidnde :
— Am Giebel maximal 30 cm; an der Traufe maximal 40 cm iiber die
Auflenwand hinaus.




Dachaufbauten / Dacheinschnitte :

- Dachflachenfenster sind dort nicht zuldssig, wo sie von Sffent-
lichen Verkehrsflichen aus sichtbar sind. Stattdessen sind Gau
ben einzubauen. -

— Dachaufbauten sind als Satteldach~, Walmdach- oder Schleppgaube
auszubilden. Dreiecksgauben sind nur in Ausnahmefdllen zulés-
sig und dann maximal in der Breite eine Sparrenfeldes. Aufge-
klappte Gauben sind unzulédssig.

- Gauben sollten moglichst als Einzelgauben ausgefiihrt werden.

- Zwerchgiebel sind zuldssig.

Kniestock :

- Kniestdcke sind allgemein zul#ssig bis zu einer maximalen H&he
von 1,00 m, gemessen zwischen Oberkante FertigfuBboden und
Oberkante Dachhaut.

Dacheindeckung : (fiir geneigte Dacher)
- Rote und rotbraune Tonziegel, Falzziegel,
Biberschwianze.

- In Ausnahmen k&nnen Betondachsteine zugelassen werden.

Helle, gldnzende und/oder reflektierende Materialien sind unzu-

lassig.

- In Ausnahmen k&nnen Kupfer- oder Zinkblecheindeckungen mit na-
tiirlich alternder Oberflache zugelassen werden.

1

Fassadengestaltung :

- Aussenwdnde sind zu verputzen, es sei denn, sie wurden als hi-
storischer Bestand in Klinker oder Naturstein ausgefiihrt.

Grob strukturierte, insbesondere ortsfremde Putzarten sind un-
zuldssig.

- Glatte, gldnzende, polierte Platten und Fliesen sowie Verklei-
dungen aus Kunststoff und Mauerwerksimitationen, insbesondere
im Sockelbereich sind unzuldssig.

- Schaufenster sind nur im Erdgeschof3 zuldssig und im MaBstab und
Konstruktion dem Gebdude anzupassen.

Breitere Schaufensteranlagen sollten senkrechte Unterteilungen
besitzen.

- Schaufenstermarkisen sind nur dann zuldssig, wenn sie die Ge-
bdudefassade und das StraBenbild insgesamt nicht nachteilig be-
einflussen.

Balkone :

— Balkone, die iiber die gesamte Haus- bzw. Giebelbreite verlaufen
sind nicht zuldssig, da sie fiir die &rtliche Bauweise untypisch
sind.

- Balkonverkleidungen und -iilberdachungen aus Kunststoff sind un-
zuldssig.

- Balkone zum Innenbereich der Kennziffer 1 kénnen die Baugrenzen
um max. 1,0 m iliberragen.

Einfriediqungen :

— Als Grundstiickseinfriedungen sind lediglich die bereits beste-
henden Mauern zul&ssig soweit der Bplan nicht etwas anderes
festsetzt.

- Im tUbrigen sind nur ‘offene’, durchsichtige Einfriedungen zu-
lassig.

Vorrangig sollten senkrechte Lattenzdune aus Holz verwendet
werden.

- Zdune mit Kunststoffpaneelen sind unzuldssig.

- Die maximal zuldssige HShe der Grundstiickseinfriedigungen be-
tridgt 1,20 m iiber Oberkante Strafenachse.

Tore :

— Tore sollten vorrangig aus Holz errichtet werden, zuldssig sind
dariiber hinaus Metalltore. Die Verwendung von Kunststoffpanee-
len ist unzuldssig.

Werbeanlagen und Warenautomaten :

- Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stédtte ihrer Leistung.

- Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses
sind nicht zuldssig.

- GroBflichenwerbung ist nicht zuldssig.




- Nach § 89 Hééiééhéhmigungs- und anzeigefreie Warenautomaten be=

diirfen einer Baugenehmigung.
- Die Hiufung von Warenautomaten,

ist unzulédssig.

auch an offenen Verkaufsstellen

- Warenautomaten an Auflenwinden diirfen die Baufluchtlinien nicht

mehr als 0,20 m {iberragen.

TEXTLICHE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN :

in gesonderter Anlage.

VERFAHREN -
AUFSTELLUNGSBESCHLUA VOM:

{ STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG )

§ 2(1) BAUGB 20421990

BEGLAUBIGT :

OFFENLAGE  02.01.-05.02.1991
und 31.08.-05.10.1992

§ 3 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM:

( STADTVERORONETENVERSAMMLUNG )

§10 BAVGS 2,.11.1992

BEKANNTMACHUNG, RECHTSKRAFT:

§ 12 BAUGB

BEGLAUBIGT :

4

(GEHEHMIBUNGS—, ANZEIGEVERMERK :

§ 11 BAUGB
Wb Afdigeveriahien vaeh § 11 Abe, 3 BauGo
wWurde d.urg!@ggf_ﬂhﬁ-._
Die Verlefzung von-Rechtevorschriften wird
nicht geltend gemacht. 11, SEP. 1035
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