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 ERGANZENE PLANFESTSETZLNGEN

1.0 Festsetzung von Héhen

st
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ezugshdhe +/- 0.00m . Dies ist die Oberkante fertiger StralRenbelag (StraBenachse) anbaufahiger Verkehrsflache, iibertragen in rechtwinklig verldngerter Linie

if die jeweilige Gebdude Mitte.

K FFB EG Sockel : Dies ist die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschoB und/oder Hohe eines Sockels. Die zuldssige HShe ergibt sich aus

er Schnittzeichnung.

K TWH lI/lll Zwng./Max. : Die Oberkante der Traufwandhéhe bei zwei/dreigeschossiger Bebauung als zwingend einzuhatendes MaR oder als Maximaihohe. Die
indende Traufwandhohe bezieht sich auf die Hauptdachflache und wird fixiert durch den Schnittpunkt von Vorderkante Mauerwerk und Oberfliche der Dachhaut.

Geman BauGB § 9 (2) und BauNVO § 18

Zu den Kennziffern 1 und 2

Zu den Kennziffern 3, 4, 5, 15, 16, 17

Zwischenbau max. 7.50m
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2.0 Garagenanlagen

2.1 zu zuldssigen Garagen ohne Planfestsetzung; hierzu gilt die HBO

o 2 Zu angebauten Garagen ( Grejizgaragen )

von 25° empfohlen.

- Bei Ausfiihrung/mit Flachdach sind die Landschaftsplanerischen
Festsetzungen aus dem Teilplan 2 zu beachten.
- Bei Ausfiihrung mit geneigten Dachern wird ein Satteldach mit einer Neigung

- Innerhalb der Grenzen Uberbaubarei
dargesteliter Schnitt- und Grundr3zefichnung zu beachten.
- Die zuldssige Bedachung ist: Satteldfach mit 35° Dachneigung.

Flachen ist die Ausfiihrung geman unten
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Die erforderlichen Abstandsflichen gemaf § 6 (4) HBO sind zu beachten.

Dachneigung gemaR Planfestsetzungen

1 First
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Schleppgaube

Sonderform
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Stehende Gaube

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte als Alternative zu Gauben sind zuldssig. Dacheinschnitte dirfen maximal 0.60m unter der Firstlinie, und n
oberhalb der Traufkante der Hauptdachfliche, vertikal gemessen, einschneiden.

Issen mindestens 0.50m
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Darstellng der geanderten/erganzten Festsetzungen

BEBAUUNGSPLAN

bestehend aus :

Gemaf Baugesetzbuch (BauGB)
in der unter Rechtsgrundlagen genannten Fassung

2 Blattern

Planteil 1

im MSTB. 1: 1000

,Stadtebauliche Festsetzungen® und

Planteil 2 ,Landschaftsplanerische Festsetzungen® vom:

(siehe Planteil)
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4.0 Stédfebauliche Textliche Festsetzungen
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HBO (BauGB §9 + HBO §6)

und 5))

Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugun
gm Nutzverkaufsflache (BauGB §9(1)1, BauNVO §1(4 und 5))
1.03 BETRIFFT NUR BAUGEBIETE KENNZIFFER 4, 12, 17 Ausgeschlossen werden Nutzungen wie unter 1.02 benannt, (BauGB §9(1), BauNVO §1(4

|
g sind zu beachten
o
|
LANDESVORSCHRIFTEN
|.
'l der Voraussetzung der Verwendung von Rasenpflaster- oder Rasengittersteinen
mit den Kennziffern 10/ 11 + 12
Ll
o | 185 1995 auf dem Grundstlck herzustellen und zu unterhaiten
1 |
~_\.\' ':i_:\.
'.\«JL?.
| g

|

ihen fUr die Feuerwehr" ist bet dem Ausbau zu beachten. (HBO § 5 und §53)

| HINWEISE

_Hesmsches Wassergesetz (HWG) § 55 (3) + HBO § 87(2) Niederschlagswasser der Dachentwasserung darf nicht in das 6ffentliche Kanalnetz
eitet werden. Es ist gebdudebezogen durch geeignete Ma3nahmen, wie Zisternen, zu halten und als Grauwasser wiederzuvervenden, bzw. zu
Kern Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nur eingeschrankt moglich. Die Satzung uber das Sammeln und Verwenden von

frschlagswasser der Stadt Zwingenberg vom 15 09 1994 ist zu beachten.
Hessisches Wassergesetz (HWG) § 31 Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist anzeigepflichtig

Aufgrund unterschiedlicher Baugrundverhaltnisse und Grundwasserhohen werden er

Jdstucksbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen
# Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) § 19 und § 20

|- oder fruhgeschichtliche Bodendenkmaler nach HDSchG §19 im Bereich des Plangeltungsbereiches sind nicht bekajnnt. Nach Bodenfunden bei
jarbeiten (HDSchG §20,3) sind unverzuglich die Gemeinde und das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen zu informifzren Funde und Fundstelle sind in

1.00 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH BauGB (insb. §9) UND BAUNUTZUNI3SVERORDNUNG BauNVO

101 Die uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen / Baulinien festgesetzt. Baugrenzen / Baulinien kénnen dUrch_ Vofpauten wie z.B. Erker, Balkone,
Wintergarten und dergleichen in einer maximalen Ausdehnung von 1,50 m (berschritten oder unterschritten werden, w
5,00 m sind und in der Summe nicht mehr als 1/2 der Gesamtbaukoérperlange betragen. Diese Regelung gilt nicht fur e

102 BETRIFFT NUR BAUGEBIETE KENNZIFFER 10, 11: Zuldssig sind nur Nutzungen mit einem Storgrad gemaR BauNVO § 6, Mischgebiet.
gsstatten, Verkaufsflachen fur SB-Markte sowie Erndverbrauchermarkte mit mehr als 200

. 13,15, 16, 18 Ausgeschlossen werden SB-Laden sowie Endverbrauchermarkte
mit mehr als 200 gm Nutzverkaufsflache sowie die Ausnahmen BauNVQ § 4 (3).
(BauGB §9(1) + BauNVO §1(5))
105 BETRIFFT NUR DIE GRUNDSTUCKE MIT DEN NUMMERN 18, 19, 20, 21, 22, 27, 28° Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen werden
Nebenanlagen, die nicht der Versorgung der Baugebiete im Sinne BauNVO § 14 dienen, ausgeschlossen. (BauNVO §23(5))

.06 : BETRIFFT NUR BAUGEBIETE KENNZIFFER 1 bis 9, 13 und 15 bis 18: Das HéhenmaR des Fertig-FuR-Bodens EG / Oberkante Sockel wird auf
max.1,20 m Uber Oberkante Bezugshohe begrenzt (BauGB §9(1) + BauNVO §18)
1.07 BETRIFFT NUR BAUGEBIETE KENNZIFFER 10, 11, 12 : Fertig-FuR-Boden EG / Oberkante Socke! wird begrenzt auf maximal 0.45m Uber
Oberkante Bezugshohe. (BauGB §9(1)+BauNVO §18)
1.08 BETRIFFT NUR BAUGEBIETE KENNZIFFER 1 und 2: Die Traufwandhshe wird festgelegt: bei Z= i1l auf maximal 9 95 m und minimal 9.50 m tber
Oberkante Bezugshohe und bei Z= Il (Zwischenbau) auf maximal 7.50 m und minimal 7.00 m uUber Oberkante Bezugsh¢he Vergleiche auch "Erganzende
Planfestsetzungen 1.0" mit Angabe der Bezugshohen. (BauGB §9(1) + BauNVO §18)

109 Die Traufwandhohe fur Garagen betragt max. 3,00 m Uber Oberkante Bezugshohe. Die Darsteliungen "Erganzende Planfestsetzungen 1.0 und 2.0"

1.10 Im gesamten Baugebiet sind aufgrund von Larmimmissionen an Gebauden mit Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u. 4 oder Buroraumen u 4. bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Aullenlarm zu treffen. Die notwendigen
Mafinahmen ergeben sich aus der "Schalitechnischen Untersuchung" der Ingenieurgesellschaft Dr Gruschka vom 16.6 1994. Dort sind in der Abb. 3 und 4
die Larmpegelbereiche geman DIN 4109 bezogen auf die einzelnen Fassaden eingetragen Zum Schutz gegen Aufleniarm sind die Anforderungen an die
Luftschalldammung von Auflenbauteilen gemaR Ziffer 5 und Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 einzuhalten Zu berucksichtigen ist weiterhin die Aktualisierung
durch die 1. Erganzung vom 11.12 1998 und die 2 Erganzung vom 10 5 1999 (BauGB §9(1) 24)

200 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH DER HESSISC EN BAUORDNUNG (HBO) UND

201 Flachen zwischen offentlichem Verkehrsraum und Baugrenze (= Vorgartenfiachen) sind - mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und
ausgewiesenen Stellplatzen - als mind. 250 m. breite. zusammenhangende Grunflachen anzulegen und zu unterhaiten. Weitere Stellplatze sind zuldssig unter

202 Einfriedigungen von Grundstucken sind stral3enseitig bis zu einer Hohe von 0,90 m zulassig Diese Hoheneinschrankung gilt nicht fur die Baugebiete

203 Dieim Plantell ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind zu beachten. Die erforderliche Zah! der Stellplatze fur Anwohner,
Mitarbeiter, Publikumsverkehr, bei " GE " - Gebieten auch fur Anlieferungsfahrzeuge, ist geman der Stellplatzverordnung der Stadt Zwingenberg vom

Anmerkung. Zuordnung der freistehenden Garagen: GA 1 zu Grundstuck 22, GA 2 zu Grundstiick 26, GA 3 zu Grundstuck 27, GA 4 zu Grundstick 28
#P4 BETRIFFT NUR BAUGEBIETE KENNZIFFER 10 und 11: Technikaufbauten bis 1,50m uber Oberkante der festgesetzten Hoheniage sind zulassig.
5 gilt fur maximal 10% der uberbauten Grundfiache (BauGB §31(1))
|\ Sonnenkollektoren gelten nicht als besondere bauliche Anlagen, sofern diese Bauteile in die Gesamtgestaltung einbezogen werden, (HBO §12)
Straflen und notwendige Zuwegungen fur Rettungsfahrzeuge zu Gebauden sind mit einer Achslast von mind. 12t zu befestigen. Die DIN 14090

/verandertem Zustand zu erhaiten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen

0S5 § 9(1) 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen: In Bezug auf die Grundrigestaltung der Gebijiude und die Anlage von E
luBenwohnbereichen wird empfohlen, schutzwurdige Raumarten, insbesondere Schiafraume zur Gebsudefassade mit dem kieinsten Larmpegelbereich zu
Intieren Ebenso sollten Aullenwohnbereiche (z.B. Terrasse, Balkon) vor der am ruhigsten gelegenen Fassade liegen
£5 - Zur abweichenden Bauweise. Bei den Kennziffern 2. 5. 6. 8. 13 und-18 ist eine Grenzbebauung gemaR Planeintrag zulassig Bei der Kennziffer 17 ist
s zulassig Die Hohe des Bebauungsbestandes ist einzuhalten. BauGB §9/2)
ennziffer 10 gilt eine freie Bauweise: Grenzbebauung ist zulassig. Bei der Flarzelle 600 an der nordwestlichen
 hze einseitig, bei der Parzelle 801 an der nordwestlichen Grenze zweiseltig, bei der Parzelle 602/2 an der stidéstlichizn Grenze zweiseitig und bei der

' .;".-_';_-jlbz_t:-bebauung im Bereich des Baubestande
@ -Zur abweichenden Bauweise Bei der K

2 __,'T‘L',Ielle 802/1 an der sudwestlichen Grenze einseiti. BauGB §9(2)
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WASSERSCHUTZGEBET 11 (WSG 1)

AUFSTELLUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB in der
Stadtverordneten-Versammlung beschlossen am:

041. 0F 71539

gez. Knapp

Unterschrift Blrgermeisteg |

ENTWURF

Als Entwurf in der Stadtverordneten-Versammiung beschlossen am:

04, 02, 71593

Ceer s,

gez. Knapp

Unterschrift Bﬁxgﬁmwﬂ,ﬁgmﬁ

AUSLEGUNG

Der Entwun 2, ym Bebauungsplan mit Begriindung hat

“vom :
bis :

AZ9.07F. 499w

2,008 1599

levr by

gez. Knapp

Unterschrift Blrgermelstel

BESCHLUSS

Nach Prufung der fristgemaB eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde
der Bebauungsplan als Satzung, gemaB § 10 BauGB, in der Stadtverordneten-
Versammlung beschlossen am :

28. 40. 4335

besicsips

gez. Knapp

Unterschrift Birgermeistes

gemacht.

seit dem

RECHTSKRAFT

Die Stadt hatam ___ 72, 77. 1599 den SatzungsbeschiuB ortsiblich bekannt

Der Bebauungsplan tritt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung in Kraft und ist
A2 d1:4353

rechtsverbindlich ( § 10 BauGB ).

gez. Knapp

Unterschrift Burgermoistor
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PLANUNG IM AUFTRAG DER STADT

LANDSCHAFTSARCHITEKT:

N [(ER BERLIH 3

FREER LANDSCHAFTS- UND GARTENARCHTEKT AW
VOLKER W, GIRTLER DPL-NG
BIS2 GROSS-GERAU  THL, (BB255/M + 598

FAX 06%2/582L2

ARCHITEKT:

PLANUNGSBURO STADT HAUS - RAUM
PROFESSOR DIPL. - ING GERHARD MANTKE

DIPL. - ING. THK. LOTHAR MUNDT
FREIE ARCHITEKTEN
SCHLINKENGASSE 7

65625 BENSHEIM / BERGSTRASSE
TEL 06251/61884

PLANUNGSSTAND: 020998/ 15.1098 / 28 6 99/2.79

PLANGROSSE: 84/134

GEZEICHNET: mu/cN / Pe

FAX: 06251 /61835
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006-31-22-3084-004-014-05




