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|Bebauungsplan
"Steinfurter Falltor BA I"
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Rechtskraftiger r

i

Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Heppenheim, den

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Der Landrat des Kreises Bergstrafe - Katasteramt -

im Auftrag

Der Bearbeiter:

Bensheim, den

Planungsbiiro SHR ( Dipl. Ing. L. Mundt )




Ausgleichsflache "In der Nachtweide"
Flur 7, Nr.10 teilweise

M 1:1000
10

Der Bebauungsplan "Steinfurter Falltor, BA |, 8. Anderung" setzt sich zusammen aus:
- dem Planteil im MaRstab 1:1000 mit integrierter Landschaftsplanung, einschlieflich
Darstellung des erweiterten Geltungsbereiches (Ausgleichsfliche)

- der Begriindung

- den textlichen Festsetzungen

Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
M 1.2.2. Mischgebiete (§6 BauNVO)
GEe 1.3.1. Gewerbegebiete eingeschrénkt (§8 Baunvo)
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ( 2-6 ) BauNVO)
@ Kennziffer, Festsetzungen geman Tabelle
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
/'/
-~ 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB

P T

6.1. Strakenverkehrsflachen

6.2. Straflenbegrenzungslinie

E 6.3 Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung, hier:
Offentliche Parkflache (Fugenpflaster)

6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf? anderer Fl&chen an die
A Verkehrsflachen (§9Abs. 1 Nr4, 11 und Abs. 6 BauGB

9. Griinflaichen {§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentlich
StraRenbegleitgriin

nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flache (Hausgérten)




VAVAVAY

©

©
)
€D

=

10.3. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

und Landschaft

Anpflanzen von heimischen Laubbdumen oder
grokronigen Obstbaum-Stammen

Bestehende heimische Laubbdume oder
groRkronige Obstbaum-Stamme

Anpflanzen einer mehrreihigen und flachigen Pflanzung aus
heimischen Laubbaumen und -strduchern

Bestehende mehrreihige und flachige Pflanzung aus heimischen
Laubbdumen und -strauchern

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

15. Sonstige Planzeichen
15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGE)

10. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
{§9Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 1 Abs. 4 BauNvo )

Rechtsgrundlagen

Als rechtliche Grundlagen werden das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), das
Bundesnaturschutzgeselz, das Hessische Naturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das
Hessische Wassergesetz (HWG), die Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Denkmalschutzgesetz
HDSchG), die Hessische Gemeindeverordnung und die Stellplatzsatzung der Stadt Zwingenberg in der jeweiligen
zum Zeitpunkt der BeschluRfassung des Bebauungsplanes akiuellen Fassung herangezogen. Der Eintrag der
Grundsticksgrenzen ist ohne Gewahr. Der aktuelle Stand der Parzellierung ist mit dem Katasteramt abzugleichen.

Kenn{ Art der Bauweise MaR der baulichen Nutzung Angaben und Hinweise | Anmerk-
iffer | baulichen ungen
Nutzung gemaf
BauGB §9 (1) ff| BauVO § 22 gemali BauNVO § 16 (2) ff
(GEe= | Abstande u. |(Z):Zahl der Vollgeschosse| Grund- Geschof- Dach- Dach-
mg’:‘ Abstands- [ Toamen | flachenzahl | fidchenzahl/ | neigung fom
fléchen BaulVO Steliplalze, BauNviO § 20
Mi= Mischgebiet §16,§18 Nebenanlage, Baumassen-
HBO§6 g::NVU §12, | BautvO§19 |zahl HBO§81 (1) | HBO§B1 (1)
BauNVO § 21
Il= max.2
zuldssigisl:  |geschossig eingeschrankt durch Fesllegung
a = abweichende{ Twh= Trauf der oberbaubaren Flachen
o = offene Bauw,| -hohe inm
GRZ GFZ/BMZ | Grad(a.T)
10| GEe a max = 11,00 | 0,80 BMZ 10° -40° | Pultdach | Nutz/
min= 350 6,00 Satteldach ‘:r'gggﬁ*
freie Bauweise )
11| GEe o |max=1100 1 0,80 BMZ | 10°-40° | Puitdach |MNutz/
min= 350 6,00 Satteldach | Verkaufsfiache
max. 300 gm
12 | ] | 0,30 GFZ 10°-30° | Pultdach | MNulz/
M £ 0,60 Satteldach | Verkaufsfiache
max. 300 gm
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max. 130 gm
20| GEe 0 mﬁf: g:gg I 0,80 (13%% 10° -30° ::::gf;:ch ma:fjoﬂgcqﬁ:
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuf
des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung am 17.07.2003
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.2003
Billigung des Bebauungsplanentwurfes
und Auslegungsbeschiuf}
durch die Stadtverordnetenversammiung am 05.02.2004
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB _ am 21.02.2004
Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung am 01.03.2004
geman § 3 Abs. 2 BauGB bis 02.04.2004
Nach der Prifung der fristgeman eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschiuf
durch die Stadtverordnetenversammiung
gemaR § 10 BauGB am {3 JULl 2006
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil djss
plans in der Fassung vom |= 8 Mar 200Kt dem Satzungsbegchiya
Stadtverordnetenversammiung vom i1 )
Zwingenberg, den i 0 JUL! 2006 § :
Burge er
Rechtskraftig
durch Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB
(BauGB 1998)
4« Z Der Birgermeister




