BEBAUUNGSPLAN "TUCHBLEICHE" PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

11.3 Flachen zum Anpflanzen von Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Artenempfehlung Liste 4: Straucher fiir Sichtschutzpflanzung

(Bepflanzung des Sportplatzes zu den angrenzenden Wohngebieten, Hohe 2,5 m)

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind wie folgt
herzustellen: Berberis darwinii Beberitze

: b/ “ I FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) - Die Flache ist gemaf Pflanzliste (Arten: Liste Nr. 3 und 4) flachig zu bepflanzen, Carpinus betulus Hainbuche
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - . - Die Mindesthohe der Straucher und sonstiger Bepflanzungen muss 2,50 m betragen. Ligustrum ovalifolium Liguster Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Aufgrund des Baugesetzbuches § 9 (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung Die Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dient als Pyracantha coccinea Feuerdorn Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.
CWAN Aligemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrénkung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) werden festgesetzt: SichtschutzmaRnahme zur angrenzenden Wohnbebauung. Taxus baccata Eibe
2 s (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO) Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

1.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichsdes Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Anlaufstelle Darmstadt

11.4 Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
Artenempfehlung Liste 5: Bodendecker und Kleinstraucher
(Flachwurzelnde Bepflanzung entlang des GieRRer Wegs Uber den vorh. Abwasserkanalen als

StraRenbegleitgriin bzw. Stellplatzbegriinung)

- siehe Zeichnung - (Grenze Geltungsbereich) Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 20 BauGB zu pflanzenden Baume und Strducher werden

folgende Mindestanforderungen festgesetzt:
Bdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Wiesenpromenac
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L

SRR RS EVISIIR S 1) B IO S 2.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfidchenzahl 21 Allgemel Wohnaeblet mit Nutzunaseinschrinkungen WA/N Straucher: 2x verpﬂapzt, Grofke 60-100 cm. o i _ i Chaenomeles japonica Zielarqitte‘
0,30 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 19 BauNVO) . goemeines wwonngeme g 9 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind spéatestens nach einem Euonymus fortunei Kriechspindel
' S Jahr nachzupflanzen. Hedera helix Efeu .
ik darUoiasnciiosss Aligemein zuléssig sind gema® § 4 BauNVO: g Ligustrum ovalifolium Liguster Im Auftrag: Dermetact
I (§ 16 Abs. 2 Elr 31V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) - Wohngebaude, . , ) 12.0 Erhaltung von Bdumen und Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und Lonicera nitida Heckenkirsche
B ' - die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Potentilla futicosa Funffingerstrauch
nicht stérende Handwerksbetriebe, Spirea decumbens Polsterspiere

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 121 Gehdlzflichen Vinca major Immergriin

Bodendeckerrosen in Sorten

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ausnahmsweise konnen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden: Die als Flachen fiir die Erhaltung festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu

- Anlagen flr kirchliche Zwecke

entwickeln bzw. ihrer natiirlichen Eigenentwicklung zu lberlassen. Abgéangige Gehdlze sind durch

o Offene Bauweise . ) . Arten ahnlicher Wuchsordnung und GréRe oder durch heimische standortgerechte Laubgehdlze Artenempfehlung Liste 6: Kletter-/Rankpflanzen
GemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe nicht entsprechend der Artenempfehlungen zu ersetzen. (Bepflanzung der Schallschutzwand)
Bgs‘t?in%t:illdesBBﬁbEt’eungsi"a“BS: i Die an der 6stlichen Grenze des Sportplatzes festgesetzte Flachen fiir die Erhaltung der vorh. Stand November 2015
" 5 - Belriebe des Beherbergungsgewerbes Bepflanzung dient als SichtschutzmaBnahme zur angrendenen Wohnbebauung. Aristolochia macrophyilla Pfeifenwinde
A\ Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe J v o . Clunedio in Sorton, Waldreber - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);

'g“'zgeg fULV&“‘Lﬁ“U"QG" 12.2 Erhaltung von Biumen Hedera helix Efeur) zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

PR - Gartenbaubetriebe Hydrangea petiolaris Kletterhortensie(

Raugrenes(§ 23 Abs: | tad Abs: 3 BAUNYO) - Tankstellen Die im Plan festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wéahrend der Lonicera spec. Geilblatt’] —  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

........ Baumafnahmen durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Beschadigte Gehdlze sind Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein® zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

RS ESE Obsrbaiibars Grundetickeiche 3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) fachgerecht zu behandeln. Abgangige Gehélze sind durch heimische, standortgerechte Arten der Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein~

""""" . . . gleichen Wuchsordnung zu ersetzen. Polygonum auberti Schling-Knéterich — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274);
MaR der baulichen Nutzung sowie deren Bauweise ist in der nebenstehenden Tabelle fiir das ‘JRosa in Sorten. Kletterrosenr zuletzt geandert durch Art. 76 G v. 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
jeweilige Baugebiet entsprechend seiner Kennziffer (1 bis 4) festgelegt. 13.0 Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Wisteria sinensis Blauregen

. . 2 Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) —~ Gesetz iiber die Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010
Flachen fiir Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Darliber hinaus gelten folgende zusétzliche Festsetzungen: zuletzt gedndert durch Art. 76 G v. 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
o ' ' . - Die Uberplante Flache wird ist als vernassungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet (gesamter
I Cin o . o s . ’ 3.1 Oberbaubare Grundstiicksfliche Geltungsbereich). Gem&aR dem Gutachten "Bemessungsgrundwasserstande fiir Bauwerksab- - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009
AR o A Flachen fir Sportanlagen . . dichtungen in Zwingenberg" sind bauwerkseitig Vorkehrungen hinsichtlich des Grundwasser- (BGBI. | S. 2542); zuletzt gedndert durch Art. 76 G v. 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
B . LT - siehe Zeichnung - (Baugrenzen) standes zu treffen.
— Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180);
. - Sportanlagen 3.2 Staffelgeschoss NACHRICHTLICHE HINWEISE zuletzt geéindert durch Art. 40 G v. 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)
| ,-‘f_. [ Allgemein zulassig sind Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse sind (maximal drei Viertel der — Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) i.d.F. vom 28.09.2007
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses). (GVBI. | S. 652); zuletzt geandert durch Art. 23 G v. 27.09.2012 (GVBI. S. 290)
[ | /| Im Baugebiet 3 sind Staffelgeschosse (bei Flachdéchern) auf der westlichen Geb&udeseite um A.  Altstandorte . N
1 i Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) min. 2,0 m von der darunter liegenden AuRenwand zuriickzusetzen. IIl.  SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN In der Altflachendatei ALTIS liegt eine Eintragung fir das Flurstiick 233/19 vor, weiches die —  Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Flache der geplanten Wohnbebauung betrifft. Hier befand sich in den 80er Jahren ein
Aufgrund § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Elektroinstallationsbetrieb. Das Gewerbe ist mit der Branchenklasse 1 bewertet und stellt geman
wird festgelegt: Handbuch Altlasten des HLUG ein sehr geringes Gefahrdungspotential flr die Umwelt dar. —  Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. | S. 262, 270);
zuletzt gedndert durch Art. 15 G v. 28.09.2014 (GVBI. S. 218)

i.d.F. vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629); zuletzt geéndert durch Art. 2 G v. 27.06.2013 (GVBI. S. 458)

Verkehrsflachen 3.3 Zuladssige Gebdudehdhe

Die maximal zulassigen Hohen sind fiir die einzelnen Grundsttiicke je nach Baugebiet und

| |
/ ’ [ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Dachform wie folgt beschrieben festgesetzt. Technische Aufbauten wie Schornsteine, 14.0 Gestaltung der Dicher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) B.  Artenschutz : : - :
Iy , Hier: FuR-/Radwege Solaranlagen, Aufziige, Liiftungsanlage bleiben hiervorn unberiicksichtigt. G et o E::;s:igd Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres - Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBL. | S. 548);
/ . | ! achformen und Dachneigungen » zuletzt gedndert durch G v. 28.09.2015 (GVBI. S. 338)
IE] Offentliche Stellplatzfidche 3.3.1 Maximale Gebdudehohe bei Flachdédchern (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) .
| P Zulassig sind Flachdacher sowie Satteldacher mit einer Neigung von min. 32° und max. 44°. C.  Bodendenkméler - Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Satteldacher sind nur in der Farbe rot bis rotbraun sowie Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchéologie oder
anthrazid zuldssig. Glanzende und reflektierende Oberflaichen von Dachbeldgen sind nicht der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen.

zulassig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, Carports und Garagen. . — Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);
Als maximal zuléssige Gebaudehéhe gilt FDmax gemessen am Hochpunkt des Flachdaches. D.  Bodenverinderung zuletzt gedndert durch Art. 320 V v. 31.08.2015 (BGBI. S. 1474)

Flachdécher sind extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstérke von Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
mindestens 8 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer

Im Bereich von Dachterrassen und untergeordneten technische Aufbauten ist keine schédlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behdrde, dem
Dachbegriinung herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Fléchen unterhalb von Solaranlagen. Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat [V/Da

Baugebiet der Kennziffer 1,2 und 4:  FDmax = 101,00 m GNN

zuletzt geandert durch Art. 2 Gv. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Baugebiet der Kennziffer 3: FDmax = 103,75 m GNN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
(ohne Anschluss an Verkehrsflachen)

3.3.2 Maximale Trauf- und Firsthéhen bei geneigten Déchern

Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

41.5, Bodenschutz, mitzuteilen, zudem ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

- Baugebiet der Kennziffer 1,2 und 4:  THmax = 98,50 m GNN und FHmax = 102,25 m (NN

| Offentliche Griinflache Baugebiet der Kennziffer 3: THmax = 101,25 m GNN und FHmax = 105,00 m GNN 14.2 Dachaufbauten, -einschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
o E. Erdwdrme - __ | VERFAHREN
[ — / Als maximal zulassige Trauf- und Firsthdhe gelten die Mae THmax und FHmax am héchsten Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von Durch die Lage in Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie
- / T Offentliches Verkehrsgriin Punkt des Traufpunktes bzw. der Dachhaut. mindestens 1,50 m eingehalten werden. Dachgauben sind gegeniiber der darunter liegenden derzeit unzulassig.

AuRenwand um mindestens 0,50 cm zuriickzusetzen. . .
4.0 Oberschreitung der festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksflichen F. Flachen fir die Feuerwehr L
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO) 15.0 Einfriedungen, Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Die DIN 14090 ,Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist zu beachten und anzuwenden.

Spielplatz

Beschliisse zur Aufstellung des Bebaungsplanes gemaf § 2 Abs. 1

BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 26.03.2015

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile 15.1 Einfriedungen zum éffentlichen StraBenraum G.  Freiflachenplan

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

_L‘_

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gemaR BImSchG, Hier: Larmschutz

wie An- und Vorbauten (z.B. Wintergéarten, Balkone, Loggien und Veranden) kann bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf maximal der halben Gebaudeseite zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann bis zu einer Tiefe von 3,0 m (ber die
gesamte Hausbreite zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Hohe der Einfriedungen zu offentlichen Verkehrssflachen darf maximal 1,0 m betragen,
jeweils gemessen von der Belagsoberkante der offentlichen Flache an der Grundstiicksgrenze
(StraRenbegrenzungslinie). AusschlieBlich die Einfriedungen zum GieRer Weg diirfen bis zu 1,5
m hoch ausgefiihrt werden. Die Einfriedungen diirfen optisch nicht geschlossen sein.

Es wird empfohlen, im Zuge des Genehmigungsverfahrens einen Freiflaichenplan einzureichen
zur Verbesserung der Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen innerhalb der privaten
Grundstiicke (Erhaltung / Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen, etc.).

Gewidsserschutz
Der siidliche Bereich des Plangebietes wird durch das Gewasser ,Scheidgraben” tangiert. Im

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes gemali § 3 Abs. 2 BauGB am 27.03.2015
von 07.04.2015
bis 08.05.2015

Offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes mit
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Gewasserrandstreifen (im AuBenbereich mit 10 m Breite) gelten besondere Schutzvorschriften

15.2 Einfriedungen zu iibrigen Fldchen
nach §23 HWG.

von 07.04.2015
bis 08.05.2015

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

5.1 Stellpldtze, Carports und Garagen
zum Vorentwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die maximale Hohe der Einfriedungen zu Ubrigen Flachen (Nachbargrundstiicken) betragt 1,5 m,

jeweils gemessen an der Gelandeoberkante an der Grundstlicksgrenze. Einfriedungen sind als I Grundwasser . ) . ) )
Zaune aus Maschendraht oder aus Holz mit senkrechter Gliederung zu errichten. Es wird auf das Gutachten "Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in

Zwingenberg" verwiesen. Hiernach wird davon ausgegangen, dass hoch anstehendes
Grundwasser im gesamten geplanten Baugebiet auftritt. Aus diesem Grund wird vor der
Errichtung von baulichen Anlagen empfohlen ein Bodengutachten durchfiihren zu lassen zur
Bestimmung der Baugrube, Griindung und weiteren baulichen Vorkehrungen gegen
Vernassungsschaden des Bauwerks.

Garagen und Carports sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie in den mit
"GA" gekennzeichneten Nebenanlagenflachen zulassig.

. Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Strauchern und Offene Stellplétze sind ausschlielich innerhalb der (iberbaubaren Flachen sowie in den mit "GA”
—_— sonstigen Bepflanzungen:; hier als Sichtschutz, Héhe 2,5 m und "ST" gekennzeichneten Nebenanlagenfidchen zulassig. .

In den Baugebieten 1 und 2 sind Stellplatze max. auf einer Lange von insgesamt 7,0 m je

} . Grundstiick zu offentlichen Verkehrsflachen, im Baugebiet 3 max. auf einer Lénge von insgesamt Milltonnen und -behélter sind in umschlossenen (Gruppen-)Anlage im Freien z.B. durch
. @ Anpflanzen von Baumen 10,0 m je Grundstiick zu éffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Umpflanzung mittels Rankgeriist mit entsprechender Begriinung der Sicht zu entziehen und
l gegen Sonnenstrahlung abzuschirmen. Rankgeruste diirfen eine Hohe von 2,25 m nicht

5.2 Ein- und Ausfahrten und Anschluss an Verkehrsflichen Uberschreiten. J.  Grundwasserhaltung . _ )
In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehérde des

Kreises Bergstralte vorab zu beantragen. Zuvor ist zu kléren, wohin das abgepumpte Wasser
geleitet werden kann, und die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. der Kanalbetreibers

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des

Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB

am 01.09.2015
15.3 Abfallbehaltnisse

von 16.09.2015
bis 16.10.2015

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

von 16.09.2015
bis 16.10.2015

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Entwurf geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die ErschlieBung der Grundstlicke mit dem PKW erfolgt Gber den neuen Wohnweg (Verkehrs-
beruhigte Zone). Ein- und Ausfahrten sowie eine ErschlieBung der Grundstiicke vom GieRer Weg

16.0 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Prifung und Entscheidung tber die fristgemal eingegangenen

> . N " . sind nicht zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zuldssig im Bereich der Flachen fiir Stellplatze, einzuholen. Stellungnahmen und Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
(35 N e 00 Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und Garagen, Abfallbehéltnisse und dem Hauptzugang des Gebaudes, um fiir deren Nutzung eine gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 5 HGO durch die
0. \o\ 2o, sonstigen Bepflanzungen; hier als Sichtschutz, Hohe 2,5 m 5.3 Offentliche Stellplatze niveaugleiche Hohenanbindung mit der Strale herstellen zu kénnen. Aufschiittungen und K. Hausnummern Stadtverordnetenversammiung am 17.12.2015

Zur Wahrnehmung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur besseren Erreichbarkeit
durch Feuerwehr und Rettungsdienst sind stralenseitig Hausnummern gut sichtbar und

Abgrabungen sind zudem im unmittelbaren Bereich um die Gebaude zulassig, mit einer
maximalen Tiefe von 3,0 m von der Vorderkante der jeweiligen AuRenwand des Geb&udes

Erhaltung von Baumen Offentliche Stellplatze sind in Stellplatzgruppen von je max. 7 Stellplatze zu unterteilen, eine
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entsprechende Bepflanzung ist zwischen den Gruppen zur Gliederung anzulegen. Entlang des gemessen. Stiitzmauern an den Nachbargrenzen sind nur bis zu einer maximalen Hoéhe von 0,5 dauerhaft anzubringen. Ausfertigung
o\e, Naturdenkmal Objekinr. 431.22-21 Sch I us Giefler Wegs ist diese Bepflanzung mit geeigneten Strauchern und Bodendeckern gemald m zulassig. " K Helbelaat ) " .
vl Lanlcjirkrgg Bergstrarsenr!'(reiséus-schuscs Herpeppipopuiatiore) I;ﬂanzt;sil Al (LjistedNr. il b(lz;dendgcke:g herzuz::lle?. Da's“A nr.lxﬂanizen Y ERATe0 e - E: gimei:en b:;rgrr:geten Verdacht, dass sich im Plangebiet Kampfmittel (Bombenblindganger E:r;ggebn%set?)u\gfgr?:hizr?:srciirii’trt‘tlanrm?tltdlg:%ressﬁzfuhst::r? ggrr
b, o ' ereich ist wegen der darunter liegenden Abwasserkanale nicht zulassig. g -
b g eg g Monitionsbelastung 0.4.) befinden. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.
S\e, o 6.0 Flichen fiir Spielanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
o, o Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.
e, o Zweckbestimmung: Sport/ S latz.
. Vorkehrungen gegen duBere Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) g: Sp portp .  PELANZLISTE M. LeltungsschutzmaBnahmen (hinsichtlich Baumpflanzungen)
o, o " i 5 5 . Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
. u . bauliche Vorkeh Zulassig sind Spielfelder (Oberflachen: wassergebundene Decke, Sand, Rasen, Kunststoffrasen, gep P g g
o, o pLEEN mgefgilg;gredgnﬂ?ﬂ? g: legélgzﬁas?:fh?:i é);l:mc::ssgr'e rungen Kunsts{%fmahnfn), Wege(fﬁr die innere Ersch:;ggung, Einfriedigungen, Ballfangzéune, Festgesetzt wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten: Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen,
A geg g ; : 9
. ® Flutlichtanlagen, Tribiinen sowie Griinflachen. Ausgabe 1989, zu beachten (insbesondere Abschnitt 3). WO OIS 4 E Tl T .
b, o Zulassig sind zudem Stellplatze und Nebenanlagen (wie Geréteraume fiir Sportnutzung und zur : . olger Habich, Biirgermeister
b, o Pflege der Anlage) in den dafiir gekennzeichneten Bereichen. Artenempfehlung Liste 1: Baume im offentlichen Raum N. Lichtemittierende Anlagen
&, o Zu den lichtemittierenden Anlagen gehoren u.a. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstatten. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung -
0. . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Hochbauten, die mittelbar oder unmittelbar der sportlichen Betétigung dienen (wie Umkleide-, Acer platanoides Spitzahorn Sie sind so zu errichten und zu betreiben, dass sie den anerkannten Regeln der Lichttechnik gemal § 10 Abs. 3 BauGB. amedd. _Ll2015
s Sanitér-, Sportgerate- und Vereinsraume) sowie eine Vereinsgaststatte sind ebenfalls zulassig, Acer pseudoplatanus Bergahorn entsprechen und im Einwirkungsbereich der Anlage die empfohlenen Werte der Deutschen
% - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes jedoch nur innerhalb der iiberbaubaren Flache (Baugrenze) mit der Kennziffer 4. Aesculus hippocastanum Rosskastanie Lichttechnischen Gesellschaft (LiTG) e.V., Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin nicht Giberschreiten.
. — Die Brutto-Grundflache (BGF) dieser zugelassenen hochbaulichen Anlagen darf innerhalb des garr:mus bet:.lilus gai”EUC:'e _ 5 iadbasciaiioseni
’ Baufensters 4 die Flache von 750 gm nicht lberschreiten. astanea sativa ss-Kastanie . achbarscharisgese
..‘ 9 Fraxinus excelsior Esche Zur Konfliktminimierung und zur Wahrung guter nachbarschaftlicher Verhaltnisse wird hier auf
o 7.0 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Juglans regia Walnuss das Hessische Nachbarschaftsgesetz verwiesen.
o Prunus serrulata -Sorten Zierkirschen
.. Sonstige Planzeichen 2
N e Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt: Quercus robur Stiel-Eiche P.  Naturdenkmal o
ol Loty | ) \ \ T ——— Baugebiet der Kennziffer 1 und 2: max. 1 Wohnungen pro Wohngebaude. Tilia cordata Winter- Liqde Im Plangebiet beﬂndet sich ein Naturdenkmal - Objektnummer 431 .22—21 Schwarzpappel
b & 5 ——H g g d g Baugebiet der Kennziffer 3: max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude. Tilia platyphyllos Sommer-Linde g%ogrlgg1qig%rNa% eg) V?rordtt:eun;?1 tzumISct:\utz vé:m Ngt;r(dze;r;:;g?}eon im Landkreis Bergstralle vom
S _ o] A1, - ist zu beachten. Insbesondere -VO:
0.- l. \ | | V) \ . . 8.0 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .Bei den zu Naturdenkmalen erklérten Bdumen erstreckt sich der Schutz auf den Bereich der
polllie= Eijarrinod \ . u | \e Kennziffer Baugebiet / Baufeld Artenempfehlung Liste 2: Grundstiicksbegriinung, Vorgérten Kronentraufe sowie einen 1,5 m breiten Schutzstreifen rund um die Kronentraufe.“ Dies dient
S =4 portaniagen v A \ ., \ e % Zweckbestimmung: Spielplatz dem Schutz des Wurzesystems des Baumes, im Plan wird dieser Schutzstreifen durch die den
2 . o . \ | e :.' 5 \ A v " Grindsthak Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist ein 6ffentlicher Spielplatz mit pragendem Mittelgroe Bdume und Kleinbédume: Baum umgebende rot gestrichelte Linie dargestellt.
s, o '. | e ¢\ 8 OINSEDNGAIC LA DERRp NN Charakter einer Griinflache. Der Baumbestand ist hier zu erhalten. Acer campestre Feldahorn )
o, o \ \ o ' Aesculus carnea Rotbliihende Kastanie Q. Niederschlags- und Oberflichenwasser
5—% \ } N d" . e Hfeld 9.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Carpinus betulus Hainbuche Bei der Venyendung von Niederschlagswasser sind die Vorgab.en der Trinkwassewerord nung zu
o, o 1 g0le 10 Vorgeschlagene Sportfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Crataegus laevigata Rot-Dorn beachten. Zisternen zum Auffangen von Niederschlagswasser sind auftriebssicher herzustellen.
e, o ". . ‘,' Crataegus lavallei “Carrierie” Apfel-Dorn Bei Versickerungsanlagen auf dem Grundstiick, ist der Mindestabstand von einem Meter
s, o \ y' le."P . 9.1 Niederschlagswasser und Oberflichenbefestigun Malus sylvestris Holzapfel zwischen dem hdchsten Grundwasserstand und der Sohle der Versickerungsanlage einzuhalten.
o, o \ .‘-9-:‘ W —— Stellung der baulichen Anlage / Hauptfristrichtung s s Malus spec. Zierapfelsorten Der im Gutachten "Bemessungsgrundwasserstande fiir Bauwerksabdichtungen in Zwingenberg" STADT ZWINGENBERG
o, o H. | \eT el 2 7\ 5 Die "Satzung (iber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser in Zwingenberg" ist zu Sorbus aria Mehlbeere genannte Grundwasserspiegel sollte fir die Bemessung von Versickerungsanlage herangezogen
o0 SRS Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) beachten, in der fiir die Toilettenspiilung und Griinflichenbew&sserung das von den Dachflachen Sorbus aucuparia Eberesche werden. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird eine Versickerungsanlage evtl. in diesem
% et g : * abflieRende Niederschlagswasser in Anlagen aufzufangen und zu nutzen ist. Sorbus dom_estica Speierling Gebiet nicht méglich sein, es wird dahe“r empfohlen ein Bodengut_achten durcpzufuhren. Ggf. wird
z Alle funktional erforderlichen Wege, Zufahrten, Stellplatze, Platzflachen und Terrassen sind mit Sorbus torminalis Elsbeere eine bre‘Itﬂéchige Versickerung z.B. Uber flache Mulden mdglich sein. Die zur Versickerung
g rosT ) Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB): wasserdurchldssigen Beldgen auszufilhren. Alternativ sind wasserundurchlassige Belége zuléassig, . notwendige Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstrale zu beantragen.
tem——- Hier nur Stellpldtze und Abfallbehélter zuldssig wenn das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert oder verwertet wird. Obstbéume (Lokalsorten), zum Beispiel:
Soll Niederschlagswasser (insbesondere Dachflaichenwasser) versickert werden, so ist hierfiir eine Apfel: Berlepsch R.  Wassergeféhrdende Stoffe - o i
T G Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB): wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstralle zu Bismarckapfel Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde
tecm—- Hier nur Stellplatze, Carports und Garagen zuléssig beantragen. goh:apfel beim Kreis Bergstralle anzuzeigen. BEBAUUNGSPLAN
oskop
. 9.2 MaBnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG Brettacher S.  Wasserschutzgebiete
Trafostation, Bestand y ® ) Gloster Das Plangebiet liegt in Zone llb der ,Verordnung zum Schutze des ,Wasserwerkes Allmendfeld" T U C H B L E | C H E
Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Goldparméne des Wasserverbandes ,Gruppenwasserwerk Ried” vom 04.10.1972" (Staatsanzeiger 45/72, S.
Kanai./ Karsidscial. Bestand Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Gravensteiner 1901) (WSG-ID 433-002) und in der Zone Il der ,Verordnung zum Schutz der
J Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten: Jakob Lebel Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Zwingenberg vom 18.12.1985" (Staatsanzeiger 03/86,

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

S. 128) (WSG-ID 431-054).

Zeitliche Beschrankung (Europaische Vogelarten): Die Schutzgebietsverordnungen beider Schutzgebiete sind zu beachten.

- Der Abriss von Gebauden ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres Oldenburger
zulassig. Roter Trierer
- Bei Abriss von Gebauden aulerhalb des o.a. angefiihrten Zeitraumes sind die Geb&ude durch Weiler Klarapfel
eine dkologisch fachkundige Person auf Brutbesatz durch Vogel zu kontrollieren. Bei festgestellten Winter Rambour

Alexander Lukas
Clapps Liebling
Quartierkontrolle vor Eingriffen (Fledermduse nach Anhang IV der FFH-Richtlinie): Gellerts Butterbirne
- Vor Abriss von Gebauden sind diese (auch auflerhalb der Ausschlussfristen nach § 39 Grafin von Paris
BNatSchG) durch eine 6kologisch fachkundige Person auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Gute Luise

Bei Vorhandensein von besetzten Quartieren sind die Abrissarbeiten aufzuschieben, bis die Tiere Pastorenbirne

Bruten ist der Abriss aufzuschieben, bis die Brut inklusive Aufzucht abgeschlossen ist. Birnen:

FESTSETZUNGEN PLANGEBIETSTEILE LAGE IN ZWINGENBERG

das Quartier selbststandig verlassen haben. Daraufhin sind die Quartiere zu verschlieen. Zwetschen: Bihler
Grofie Griine
Art und MaR der baulichen Nutzung, sowie die Bauweise der baulichen Anlagen wird 10.0 Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Reneclode
in den jeweiligen Baugebieten entsprechend Kennziffer wie folgt festgelegt: Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) azlazzg?‘tzﬁgr
Die Art der baulichen LarmschutzmaBnahmen zur Abschirmung der Wohnbebauung vor den SuBkirschen: Bittners Rote - oy ¥ ¢ ' | —©\ e | '-*!E
Immissionen aus der Sportanlage wird entsprechend der schalltechnischen Untersuchung vom Grofse Prinzesskirsche i P, 2l =1 =on|\| 8| . =
15.02.2015 wie folgt vorgesehen: Hedelfinger | o) '
Kennziffer Art der Grund- Zahl der Art der - Schallschutzwand zwischen Tennisplatz und geplanter Bebauung mit einer Héhe von 4,5 m, Quitten
Baugebiet/-feld Nutzung flachenzanhl Voligeschosse Bauweise - Mindestabstand des ersten Wohngebé&udes zur westlichen Grundstiicksgrenze von 14,0 m und Pflaumen DATUM 12. NOVEMBER 2015
- Mindestabstand des geplanten Beachvolleyball-Feldes zur éstlichen Grundstiicksgrenze von 26,0 m. '\Sﬂlra_bzlile
peierling
@ WA N 0,30 | o A Die Flutlichtanlage ist so herzustellen, dass nur die notwendige Sportfiache beleuchtet wird und ) PLAN GRORE 1574 x 841 MM

Streulicht vermieden wird. Es sind vollstandig geschlossene, staubdichte und insektenfreundliche Straucher: )
Scheinwerfer mit asymetrischer Lichtverteilung zu verwenden. Die DIN EN 12913 ,Licht und Cornus mas Kornelkirsche MARSTAB 1:500

WA /N 0,30 1 o A Beleuchtung — Sportstéttenbeleuchtung* ist zu beachten. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
11.0 Fliachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidorn
WA /N 0.30 I o A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Crateagus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
: Ligustrum vulgare Liguster
11.1 Grundstiicksbepflanzung im allgemeinen Wohngebiet Lonicera xylosteum Heckenkirsche 0 5 10 20 30 50 m
Sport- BGF & Rosa canina Hundsrose |
anlagen*  max. 750 qm ** Je Grundstiick ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum entsprechend Pflanzliste (Arten: Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra

Liste Nr. 2) zu pflanzen. Bestehende und zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte Bdume sind
Viburnum opulus

hierbei jeweils anzurechnen.

* Siehe nebenstehende Festsetzung 1.6.0 "Flachen flr Sportanlagen” (Sport/Sportplatz). 11.2 Einzelbdume

Artenempfehlung Liste 3: Heckenpflanzungen (Formschnitte erforderlich)

** Die Brutto-Grundfiache (BGF) der zugelassenen hochbaulichen Anlagen gemaR 1.6.0 darf Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind entsprechend der Pflanzliste (Arten: Liste Nr. 1

innerhalb des Baufensters mit der Kennziffer 4 die Flache von 750 gm nicht (iberschreiten. bzw. 2) zu pflanzen. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden Acer_campestre Fel.dahorn
Baume kann zur ortlichen Anpassung an die jeweilige Situation um bis zu 5,0 m innerhalb des Carpinus betulus Harnbughe Arheilger Strafle 52
eigenen Grundstiicks abgewichen werden. Cornus mas Kornelkirsche 5 ?:Izﬂggﬂs":“f;ﬂ&*m

Ligustrum vulgare Liguster Fax 06151 - 77174
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