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Bebauungsplan ZW 25 "Westlich der Melibokusstralte und ehemaliges Bahnhofsgelande" M 1:500 Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Textliche Festsetzungen
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248/18 =750 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) Ausnahmsweise zuldssig sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO:
0 115 GHmax Maximale Gebaudehohe — Einzelhandelsbetriebe,
t 4. : =10,00 m
m ‘ 39/17 g;:l ,;t;séii;\lrigll) und § 16 Abs. 3 BauNVO) — sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe in Form von Wettannahmestellen,
a- 248/19 2 639/17 o182 639/160 P wenn sie nicht GUber eine Schank- und Speisewirtschaft zugénglich sind.
6397171 . i . .
% 639169 63 6/3 ‘ Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nicht zulassig sind gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO:
o) 248/20 X &) 6/3 / 39,101 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) — Eigensténdige Werbeanlagen (auer am Ort der Leistung),
Q:))_ r&)ﬂ 63%/ == Baugrenze — Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke.
5 b 39/8397400 (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNvO) — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
39/167 —_ - .
© 39/97¢%%7/18% === Baulinie — Gartenbaubetriebe,
248/21 (§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
o 532/1 39/151 — Tankstellen,
Uberbaubare Grundstiicksflach
Q ® 39/166 ™ § gg Egsé:eBaLuﬁvé;m srache — Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, insbesondere in Form von
pm 3 3 248/22 o 39/165 Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spiel-
= . . .
% o @ 4374 banken, Wettbliros, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Shisha-Bars, Striptease-
—h 501/5 639/1 63971 Besonderer Nutzungszweck von Flachen Lokalen, Peep-Shows und Sex-Kinos.
@ 39/164 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
o
) %/5 //J/ Historsche Historische Giiterhalle 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
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GHmax f O/& . Bahnhof 21 Maximal zuldssige Gebdudehdbhe (§ 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
=9,00m 3 (P Y Die maximal zuldssigen Gebdudehohen (GHmax) werden per Planeinschrieb festgesetzt. Als
00 49 (9@ 244 zuldssige Gebaudehdhe gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt des
10. .. :
- 6.0 S . @ > = Offentliche Verkehrsflachen Daches.
GHmax = éb (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liiftungsanlagen, Aufzugsanlagen etc.
=9,00m IS 242/2>~_ | | — StraRenverkehrsflachen durfen die maximale Gebdudehéhe (GHmax) um bis zu 1,00 m Ubersteigen. Diese techni-
- (3) 242/3 S schen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache tGberdecken.
314/6 o Qb
= 251/1 - Verkehrsflachen besonderer 2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
I Zweckbestimmung
r . Hoéhenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur max. Gebdudehdhe (GHmay) ist die Hohe
- 53172 /5 ﬂ Zweckbestimmung: der AuBenkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale, lotrecht gemessen in der Mitte
GHmax £ 10,00 m GHmax = 10,00 m Offentliche Parkflache der AuRenwand, die der StraRe am nachsten liegt.
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0l 50 , 1 v Einfahrt .
10.0 " 24.15 242/1 e 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
‘ 2 29 = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,00 m fiir die
: : Errichtung von Balkonen, Terrassen, VVordachern, AuRentreppen oder Rampen zum Ge-
r N\ I EEE S .. Offentliche Griinflichen bdude, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in
\ Anspruch nehmen, ist zuléssig.
S11/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bahnhofstralle
e . Offentliche Griinflache 4, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
— : 18 {2 R R — 3 AuBerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen in
no Grunanlage Form von Fahrradabstellanlagen, Fahrradabstellrdumen, Standflichen fir Millbehélter,
556 /5 56/4 14 Paket/Postboxen und Mdblierung bis zu einer Hohe von 3,00 m zuléssig.
- Eingriinung 6ffentliche Stellplatze Warmepumpen sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuléssig. Trafostationen sind auch auferhalb der lberbaubaren Grundstiicksfla-
- chen zuléssig.
257/7
ML\ _l/’ 8574 Anpflanzen von Baumen, Strauchern
- und sonstigen Bepflanzungen 5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ..
5472\ 0,6 @ § uGB) Offentliche Park+Ride-Anlagen
— — T @ Anpflanzen von Baumen Die als ,Park+Ride* gekennzeichneten Flachen dienen dem zeitlich befristeten Parken von
Kraftfahrzeugen als 6ffentliche Park+Ride-Anlage Die Errichtung von Fahrradboxen und
einer dffentlichen Sanitar-/ WC-Anlage ist zulassig.
Erhaltung von Baumen, Strauchern
|:f und sonstigen Bepflanzungen 6. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen
-0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
j . Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB darf das bestehende Bahnhofsgeb&ude und dessen An-
4772 Erhaltung von Baumen bauten, abweichend von § 6 Abs. 5 HBO, in einem Abstand von bis zu 0,00 m zum Flurstiick
556,/ 501/5 (Bahngelénde) errichtet sein.
e 256/3
5% Regelungen fiir die Stadterhaltung 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
Ef ) und fiir den Denkmalschutz schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)
O 73 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
| @ © Sachgesamtheit Denkmalschutz 71 ArtenschutzmaBnahmen
Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
o] Einzelanlagen, die dem Tierarten des Anh_ang_e_s v q_er FFH-Richtlinie und von européisc_hen Vogelarteni.S.v. Art. 1
Denkmalschutz unterliegen der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen geméfR § 39 Abs. 5 BNatSchG
beachtet werden:
Sonstige Planzeichen — Rodung von Geholzen und Entfernung aller moglicherweise als Nistplatz oder
Unterschlupf dienender Strukturen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
I Grenze des radumlichen Geltungsbereiches zuldssig.
45/2 : des Bebauungsplanes
I (§ 9 Abs.7 BauGB) — Der Abriss von Gebauden ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
zuldssig. Bei Abriss von Gebduden sowie baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-,
. ] . Erweiterung- und Umbauten) sind diese unmittelbar vorher (unabhé&ngig von der
& Nachrichtliche Ubernahme Jahreszeit) auf Quartiere von Fledermausen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit
Bahnanlagen auch auf Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Die ausflihrenden
Deutsche Bahn AG Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor der VVorbereitung des Baufeldes
Uber das Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten zu informieren. Funde von streng
geschitzten Tierarten sind unverziiglich der Unteren Naturschutzbehérde zu melden.
Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
Flurstiicksnummer — Vor Beginn von Bauarbeiten sind Begehungen zur Erfassung von Eidechsen
25672 o durchzufiihren. Bei einem Nachweis von Eidechsen sind die Tiere zu fangen und sldlich
(Zahl als Beispiel) ; . .
< des Geltungsbereichs in der angrenzenden ruderalen Hochstaudenflur auszusetzen. Die
Gebaude Bestand Umsiedlung erfolgt in Verbindung mit einer qualifizierten ékologischen Baubegleitung vor
[ ] der Eiablage (April/Mai) oder nach dem Schlipfen der Jungtiere zwischen Anfang
August und Mitte Oktober.
— Waéhrend der Bauarbeiten ist das Plangebiet gegenlber der sidlich angrenzenden
Hochstaudenflur durch einen stabilen Reptilienzaun abzugrenzen, um ein Einwandern
o™ von Reptilien zu verhindern.
— An Geb&uden im Plangebiet sind Quartiere fiir Flederm&use in die WWande von Neubau-
g)) ten zu integrieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell
= flir den Einbau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz-
Q) oder Ziegelwénde integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der
Al 2, N&he angebracht werden.
2 %—_ — An Gebdudefassaden und Bdumen sind Nistmdglichkeiten fir Geb&dudebriter, insbeson-
dere flr Stare und Sperlinge, anzubringen.
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Oberflachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind befestigte, nicht tber-
dachte Flachen in wasserdurchléassiger Bauweise auszufihren. Als wasserdurchldssige
Beléage gelten u.a. wasserdurchldssige Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbeldge mit
einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen
und wassergebundene Wegedecken. Eine zusétzliche Begriinung dieser Flachen wird
empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, ist auf
Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern.
Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist gemar DWA Arbeitsblatt A 138
in Verbindung mit DWA Merkblatt M 153 vorzunehmen.

Sollte nachweislich eine Versickerung nicht mdéglich sein, kann das Niederschlagswasser
auch in den Kanal eingeleitet werden.

Hinweis:

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis
der Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser gemafn § 17 des Hessischen
Wassergesetzes in Verbindung mit § 7 des Wasserhaushaltgesetzes erforderlich. Dieser
ist bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstralie zu stellen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuBenldrmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderun-
gen", auszubilden.

Die maRgeblichen AuRenldrmpegel La bzw. Larmpegelbereiche sind gemar Tab. 7 der DIN
4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet:

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebLILc/h[(ZrB,?gS]enlarmpegel
1 | bis 55
2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 [\ 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 VII > 80a

@ fyr mafgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Die detaillierten Anforderungen an die Schalldammmale der AuRenbauteile, ggf. unter Be-
riicksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemar DIN 4109-1:2018-
01 und DIN 4109-2:2018-01 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des Geb&dudes baurechtlich
eingeflihrten Fassung zu ermittein.

Die DIN 4109 kann beim Bauamt der Stadt Zwingenberg eingesehen werden.

Fir den Bereich mit Immissionen tber 50 dB(A) wahrend der Nacht sollten die Schlaf-
und Kinderzimmer durch eine geeignete Grundrissgestaltung vorzugsweise auf den larm-
abgewandten Gebdudefassaden angeordnet werden.

Anpflanzen und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten Fldchen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge
genutzten Flachen der Baugrundstiicke sind strukturreich mit Baumen und Strduchern zu
begriinen.

Flach geneigte Décher auf Garagen und Carports sind dauerhaft extensiv zu begriinen.

Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergérten oder —schittungen sind unzuléssig mit
Ausnahme von baukonstruktiv erforderlichen Einbauten wie Spritzschutzstreifen an Ge-
b&auden bis zu einer Breite von 0,5 m.

Anpflanzen von Bdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind entsprechend den Artenempfehlungen
zu pflanzen.

Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann ausnahmsweise um maximal 5,00 m abge-
wichen werden.
Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Strducher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

— B&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
— Stréucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude auszufihren.
Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spa-
testens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zum Erhalten festgesetzte Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Bau-
mafRnahmen durch geeignete SchutzmaRnahmen zu schitzen. Beschadigte Gehdlze
sind fachgerecht zu behandeln.

Abgéangige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und Gréle oder durch hei-
mische standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBOi.V.m § 9
Abs. 4 BauGB

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird flir Bereiche
auBerhalb der Gestaltungssatzung fur den Bereich Heidelberger Strale / Kreisverkehrsin-
sel bis Darmstéadter Strae / Einmiindung Alsbacher StralBe festgesetzt:

Dachformen und -eindeckungen

Als Dachformen sind geneigte Dacher mit Dachneigungen von 35° bis 50° zul&ssig. Dies
gilt nicht fiir untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Als Dacheindeckungen sind keine spiegelnden Materialien zulassig. Die Errichtung von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist bei allen Dachern von nicht denkmalgeschutzten
Gebdauden zulassig.

Die Installation von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist nur zulassig, wenn:
— die einzelnen Module symmetrisch angeordnet sind,
— sie auf einer rechtwinkligen Dachflache installiert werden,

— die Solaranlagen ohne sichtbare Umrandung oder gleichfarbige Umrandungen
ausgeflihrt werden,

— sie nicht gldnzend eingebaut werden,
— sie in einem Abstand von mindestens 1,00 m zu den Dachkanten installiert werden und

— die Anlage bei Dachern, die Dachgauben aufweisen, mindestens in einem Abstand von
1,00 m zu dem héchsten Punkt, an dem die Dachgaube die Dachfldche schneidet,
angebracht wird.

Aufgesténderte Solaranlagen sind ausschlieRlich auf Flachdachern zuléssig. Sie missen
so installiert werden, dass sie um ihre Hohe vom Geb&duderand zuricktreten und von an-
grenzenden dffentlichen Flachen nicht eingesehen werden kénnen.

IV.

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind spiegelnden Materialien nicht zulassig. GroRflachige, dem
rationellen Umgang mit Energie dienende Fassadengestaltungen sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Hecken, Strduchern oder Stabgitterzdunen mit Bepflanzung
zuldssig. Abschnittsweise sind im Wechsel mit Bepflanzungen auch Natursteinmauern zu-
l&ssig. Stabgitterzdune sind innerhalb der genannten Anpflanzungen zu flihren. Die Hdhe
der Einfriedungen betragt maximal 1,80 m.

StralRenseitig sind nur Stabgelénder in einer H6he von 1,20 m aus Metall (kein Edelmetall)
oder Holz zulassig.

Sockel aus verputztem Mauerwerk, durchgefarbtem Beton oder als Sichtmauerwerk aus
Naturstein sind bis zu einer Héhe von 50 cm zul&ssig

Unzulé&ssig sind Verkleidungen oder Bespannungen von Einfriedungen.

Damit sich Kleintiere ungehindert fortbewegen kdnnen, ist bei Einfriedungen an der nordli-
chen Geltungsbereichsgrenze ein Abstand von 15 cm zum Boden einzuhalten oder auf an-
dere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 7 HBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Sich bewegende Werbeelemente, Lichtprojektionen und Bildschirmwerbungen sowie akus-
tische Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden des Erdgeschosses zuléssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen an denkmalgeschitzten Gebduden ist stets mit der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweis: Fremdwerbung wird tber Nr. | 1 ausgeschlossen.

Abfallsammelanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 HBO)

Abfallsammelanlagen sind einzuhausen, mit Strduchern oder Hecken abzuschirmen oder
in die Geb&ude zu integrieren, so dass die Behalter von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind. Die H6he der Abschirmung entspricht der Héhe des hdchsten Sam-
melbehalters.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen des natiirlichen Geldndes sind nicht zuldssig.

Wasserrechtliche Satzung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG

Regenwasserriickhalteanlagen

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |,
S. 584), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist in Regenwasserriickhalteanla-
gen (Zisternen) zu sammelin.

Das in der Regenwasserriickhalteanlage gesammelte Niederschlagswasser sollte mit ei-
ner Brauchwassernutzungsanlage, z.B. fir Gartenbew&sserung kombiniert werden.

Kennzeichnungen geméaR § 9 Abs. 5§ BauGB

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na-
turgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstédnde) erforderlich sind

Das Plangebiet ist gemar § 9 Abs. 5 BauGB als verndssungsgefahrdete Fldche gekenn-
zeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veroéffentlicht im Staatsan-
zeiger fiir das Land Hessen (21/1999 S. 1659) in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdffent-
licht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstdnden (Grundwasserflurabstande
0 - 3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts flr Natur-
schutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperio-
den und der Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden sind besondere MaRnahmen
erforderlich.

Aufgrund der hohen Grundwassersténde, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plan-
gebiet mit zusétzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssungen)
ZU rechnen ist.

Hinweise

Kulturdenkmale

Das Bahnhofsempfangsgebaude und die Guterhalle sind Kulturdenkmaler gem. § 2 Abs. 1
Hess. Denkmalschutzgesetz. Das Kulturdenkmal "Bahnhofempfangsgebdude” bildet zu-
sammen mit dem Garten des ehem. Stationsvorstehers und den diesen begrenzenden Ein-
friedigungsmauern eine sogenannte Sachgesamtheit.

Fur die Kulturdenkmale und Sachgesamtheiten ist § 18 HDSchG (Genehmigungspflichtige
MafRnahmen) zu beachten. Alle baulichen MaRnahmen und auch die Entnahme von Gehdl-
zen sind gem. § 18 HDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehdrde genehmigungspflich-

tig.

Archéologische Bodenfunde

Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Kreises Bergstralle zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

LeitungsschutzmaBnahmen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern
sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den
Leitungen nicht gefdhrdet sind.

Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 198, insbesondere Ab-
schnitt 3, ist zu beachten.

Bodenschutz

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
verdnderungen oder Grundwasserschéden liegen flr das Plangebiet nicht vor.

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffal-
ligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Dezernat
41.5 — Bodenschutz West) zu informieren.

5. Schutz von Vegetationsflachen und Freiflichenplan

Bezliglich der Erhaltung und insbesondere Schonung von Baumen wéhrend der Bauarbei-
ten ist die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestédnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRRnahmen® zu beachten.

Zu Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen, in
dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) tibernom-
men und konkretisiert werden. Dieser Plan soll, falls notwendig, auch die artenschutzrecht-
lich erforderlichen MaRnahmen darzustellen, die ggf. auf den Baugrundstiicken erfolgen
mussen.

6. Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der privaten Grundstiicksflachen sind nur insektenfreundliche Leucht-
mittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-
Licht-Anteil von 0,02 % zuldssig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natri-
umdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton,
z.B. WarmweiB, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von < 3000 K). Die Be-
leuchtung ist méglichst sparsam zu wéhlen und Dunkelrdume auerhalb des zu beleuch-
tenden Bereiches sind zu erhalten. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten und zur
Seite strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestédnde sind zu vermeiden.

7. Artenempfehlungen
Bdume
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer ginnala Feuerahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Aesculus carnea Rotblihende Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet® Rot-Dorn
Larix decidua Larche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera ,nigra“ Blutpflaume

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Liquidambar Amberbaum
Solitdrgehdlze / Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Buddleja alternifolia Sommerflieder

Cornus in Arten Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Deutzia in Arten Deutzie

Elaeagnus angustifolia Schmalblattrige Olweide
Euonymus euorpaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera in Arten Heckenkirsche

Malus in Arten Apfel
Prunus in Arten Kirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes in Arten Johannisbeere
Rosa in Arten Rose
Salix in Arten Weide

Holunder
Fiederspiere
Spierstrauch
Schneeball

Sambucus in Arten
Sorbaria sorbifolia
Spiraea in Arten
Viburnum in Arten

Aufstellungsbeschluss gemafR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordne-

tenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

am 13.12.2018

am 04.01.2019

Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes und Durchfiihrung der Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteili-
gung gemaR§ 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 07.04.2022

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 16.05.2022

Offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefthrt

vom 25.05.2022
bis 27.06.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemalk

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben

vom 25.05.2022

Priifung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des Bebauungsplanes gemalk § 10 Abs. 1 BauGB

durch die Stadtverordnetenversammiung

Ausfertigungsvermerk

am 06.10.2022

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt.

Ubersichtsplan

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | $.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | $.1802)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S.198)
— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBI. | S. 1362).

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. Il 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1237)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

— Bundesdmmissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBI. 1S. 1371)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 1328, 4147)
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