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PLANFESTSETZUNGEN:

( - gemaR § 9 BauGB und Verordnung zu § 2 (5) BauGB uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung vom 27.01.1990 [BGBL. S. 127])

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

---—”—“‘““"Q Grenze des rdumlichen Plangeltungsbereiches

—o—s—0—o—0—s—s—e—o— ——8 Grenze zwischen Bereichen unterschiedlicher
baulicher Nutzung

—e Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen; -
Auf ihnen ist die Errichtung von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zuwegungen sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO in dem unter
Pkt. 3.1 festgesetztem Umfang zulassig.

s Jberbaubare Grundsticksflachen

————= Stellung der Baulichen Anlagen;
hier: verbindliche Firstrichtung

® Nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen;

Auf ihnen ist die Errichtung von Garagen, Stell-
platzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzuldssig (- mit den Ausnahmen gem.
Pkt 6.4 sowie Stitzmauern und Zuwegungen).

;3;;333;5;3333;:33;5;;::::::—————*Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bele-

SE AR EE S gende nicht Uberbaubare Grundsticksflache zu-

""""""""""""" gunsten der von der Strae nicht erschlieibaren
Grundstucke.

———— Mit Leitungsrecht (- hier: Abwasser) zu belegende
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen zugunsten
der hangseitsgelegenen Neubebauung.
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—2® Baugrenzen
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 Erhalt baulicher Anlagen gemal § 172 (1) 1und 3
BauGB
(- siehe dazu Pkt. 8.0 der textlichen Festsetzun-

gen)

, e \/orhandene Obstbaume/Hecken,
bezuglich ihrer Erhaltung siehe Pkt. 1.0 der
) grunordnerischen Festsetzungen.



GrundstOcksfidchen (- siehe dazu Pkt 4.0 der
grunordnerischen Festsetzungen.

- Anzupflanzende Baume auf nicht Uberbaubaren

ZEICHNERISCHE HINWEISE:

A —eBauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unter-
0 liegen

............................................. oo ) Parze”ierungsvorschlag
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.0

Art der baulichen Nutzung:

Gemal § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 6 (2) und (3) BauNVO sowie §§ 1 (4),
T (5) und 1 (6) BauNVO sind in den einzelnen Baugebieten nur die
aufgeflhrte Nutzungen allgemein oder ausnahmsweise zuldssig.

Kennziffer 1:
Ml - Mischgebiet
Allgeméin zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

~ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soz;ale gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

~ Geschéafts- und Burogebaude,
~ Anlagen fur Verwaltung.

Kennziffer 2:

Ml - Mischgebiet
Allgemein zul&ssig sind:

-~ Wohngebaude,
- Einzelhandelsbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

~ Geschéfts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrlebe des Beherbergungsgewer-
bes,

— Sonstige Gewerbebetriebe,
~ Anlagen fur Verwaltung.
Kennziffern 3.1 und 3.2:

MI - Mischgebiet

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude




2.0

3.0

3.4

3.2

3.3

4.0
4.1

Bauweise

Kennziffer 1;
Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet.

Die Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick wird durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt.

Kennziffern 2. 3.1 und 3.2:
Offen, als Einzelhaus

MaR der baulichen Nutzung:
Zulédssige Grundfliche:

Die maximale__Grc'jfie der Grundfléche wird durch die Uberbaubare Grund-
sticksflache bestimmt. “

Zusétzlich ist pro Gebaude ein Wintergarten oder Erker von maximal 12 am

Grundflache auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig (- siehe dazu
Pkt. 6.0).

Gemalt § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache von Garagen,
"Carports” und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO

— bei der Kennziffer 1 bis zu 75 vom Hundert,
~ bei der Kennziffer 2 bis zu 100 vom Hundert,
— bei der Kennziffer 3.1 bis zu 50 vom Hundert,
— bei der Kennziffer 3.2 bis zu 75 vom Hundert

- Uberschritten werden, aber nur innerhalb der daftr vorgesehenen Grund-

stucksflachen.

Zulédssige Geschofifldche:

Auf die Festsetzung der GeschoRflache wird verzichtet. Das Mafy der bauli-
chen Nutzung wird bestimmt durch die maximale Grundflache die Zahl der
Vollgeschosse und die maximale Héhe der baulichen Anlagen.

Zahl der Vollgeschosse:

Maximal Il.

Hdhe der baulichen Anlagen:

Kennziffer 1:

Die maximale AuRenwandhohe wird gemessen zwischen der Oberkante der
befestigten Hofflache bzw. des Burgersteiges und dem Schnittpunkt des ver-
langerten AuRenmauerwerks mit der Dachhaut an der topographisch am tief-
sten liegenden Hausecke (o).




4.2

4.3

5.0

6.0

6.1

6.2

7.0

Sie betragt bei:
A=7,00m,
B =6,50m.

Kennziffern 2. 3.1 und 3.2

Die maximale Aukenwandhéhe wird gemessen zwischen der Oberkante des
natlrlichen Gelandeanschnitts und dem Schnittpunkt des verlangerten Au-
Renmauerwerks mit der Dachhaut an der topographisch am tiefsten liegenden
Hausecke (s). :

Sie betragt bei:
C=8,50m,
D =6,00m.

Die Waagerechte der festgesetzten talseitigen AuBenwandhséhe bestimmt das
maximale Maf der anderen Aufienwandhséhen.

Durch Abgrabungen am Haus darf bei

- den Kennziffern 2 und 3.2 keine Erhéhung der festgesetzten AuRenwand-
héhe entstehen:

- der Kennziffer 3.1 keine groliere AuRenwandhshe als 6,50 m Uber dem
Geléndeanschnitt entstehen.

Uberschreiten von Baugrenzen:

GeméaR § 23 (2) und (3) BauNVO ist fir untergeordnete Bauteile gemalR § 6
(6) HBO ein Uberschreiten von Baugrenzen zuléssig, sofern sie nicht mehr

als 1,50 m vortreten und von Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt blei-
ben.

Zuléissigvkeit von Garagen, ‘Carports’, Stellplatzen, Nebenanlagen sowie
Wintergérten, Erker und Gartenlauben:

Garagen, ‘Carports’ und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den dafur vorgesehenen nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen zuldssig.

Wintergarten und Erker geman Pkt. 3.1 sowie Gartenlauben sind auf den ge-

samten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, aber pro Grund-
stlck nur 1 mal.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen:

Gemall § 9 (1) 6 BauGB wird fur die Neubauten der Kennziffern 3.1 und 3.2
die Zahl der Wohneinheiten bei Einzelhausern auf maximal 2 begrenzt. -




8.0

8.0

9.1

8.2

9.3

9.4

9.5

Erhalt baulicher Anlagen:

Geman § 172 (1) BauGB sind die im Plan gesondert festgesetzten baulichen
Anlagen zu erhalten. Geman § 172 (3) BauGB kann die Genehmigung fur den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung der baulichen Anlage versagt wer-
den, weil sie aus Grunden des Erhaits der spezifischen Bauweise, ihrer ge-
schichtlichen Bedeutung und/oder der 6rtlichen Struktur von Bedeutung ist,

Baugestaltungsfestsetzungen:
(-gemal § 9 (4)BauGB i. V. m. § 87 (1) 1 HBO)

Dachform:

Die verbindliche Dachform ist das Satteldach.
Daneben sind auch Walm- und Kruppelwalmdécher zulassig.

Flachd&cher auf ‘Carports’ und Garagen sind nur zuldssig, wenn sie als be-

grunte Dacher ausgefihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig bei einer Ter-
rassennutzung.

Dachneigung:

Kennziffer 1: 40° - maximal 50°
Kennziffer 2: 15° - maximal 30°
Kennziffer 3.1 u. 3.2: 30° - maximal 40°

Dacheindeckung:
Es sind rote und rotbraune Tonziegel, Falzziegel, Bieberschwénze sowie Be-
tondachsteine zugelassen.

Helle, glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.
Solardacher sind zulassig.

Dachaufbauten:

Gauben sind zuléssig, sie sind als Einzelgauben auszufihren. Gaubenbander

sind unzuléssig. Auf einer Dachflache darf nur 1 Gaubenform zur Ausfihrung
kommen.

Die Gaubenauflenwand ist 0,5 m von der AuRenwand zurtickzusetzen.
Zwerchgiebel sind zulassig. Ihre maximale Breite betragt 2,5 m.

Dachflachenfenster sind auf der Talseite nicht zul&ssig.

Drempel:

Drempel sind zulassig, soweit die maximale AuRenwandhdhe dadurch nicht
uberschritten wird.




9.6

9.7

9.8

10.0

Fassadengestaltung:

Es sind (mineralische) Reibe- bzw. Kratzputze in hellen Farben zuléssig.
Holzverkleidungen sind zulassig.

Glatte, glanzende, polierte Platten oder Fliesen sowie Kunststoffverkleidun-
gen sind - auch im Sockelbereich - unzuléssig.

Einfriedigungen:

Es sind nur ,offene”, durchsichtige Einfriedigungen zulassig.

Geschlossene Mauern und Mauern aus Betonfertigteilen oder sogenannten
,Lochziegeln" sowie Zaune mit Kunststoffpaneelen sind unzuléssig (- mit Aus-
ahme der vorhandenen Mauer an der ‘Heidelberger Strale’)

AuBienanlagen:

Die Neuerrichtung von Stutzmauern ist zuldssig bis zu einer Hohe von
1,50 m; sie sind zu begriinen.

Griinordnerische Festsetzungen:
(-gemal § 9 (1) 20 und 25 BauGB, §4 HENatG und § 8a BNatSchG)

In Ergéanzung zu den zeichnerischen Festsetzungen werden textliche Festset-
zungen getroffen (- siehe gesonderte Anlage).
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