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Lage und Infrastruktur der Stadt Zwingenberg 
Zwingenberg ist die älteste Stadt an der hessischen Bergstraße mit rund 7.300 Einwohnern. Die Stadt kann 

mit ihrer zentralen Lage inmitten zweier Metropolregionen punkten. Optimal sind die Verkehrsanschlüsse auf 

Straße und Schiene durch den direkten Autobahnanschluss A5 und den in der Ortsmitte gelegenen Bahnhof 

Zwingenberg. Der Flughafen Frankfurt ist in ca. 30 Autominuten erreichbar; der Hauptbahnhof Frankfurt mittels 

Regionalexpress-Zug binnen 29 Minuten. 



 

Die Wirtschaftsregion bzw. der Kreis Bergstraße liegt als einziger Landkreis inmitten von zwei europäischen 

Metropolregionen - Frankfurt/Rhein-Main und Rhein-Neckar - mit insgesamt über 8 Mio. Einwohnern, somit in 

einem der wirtschaftsstärksten Ballungsräume Europas, der sich durch hohe Einkommenssteuereinnahmen 

und eine überdurchschnittliche Kaufkraft auszeichnet. Und das bei einer Arbeitslosenquote von 4 Prozent. 

 

Zwingenberg ist aufgrund seiner Lage und seiner öffentlichen Infrastruktur nicht nur als Gewerbe-, sondern 

auch als Wohnstandort attraktiv. Hier befinden sich insgesamt fünf Kindertagesstätten, . eine Grundschule mit 

Schülerbetreuung, ein Familienzentrum und zahlreiche Angebote für Freizeit, Sport und Kultur. Weiterführende 

Schulen befinden sich in den Nachbarstädten Bensheim, Alsbach-Hähnlein und Seeheim-Jugenheim. Mit 

Darmstadt (20 km), Mannheim (30 km), Heidelberg (40 km) und Frankfurt (50 km) befinden sich vier 

Universitätsstädte mit zahlreichen namhaften Forschungseinrichtungen in unmittelbarer Nachbarschaft.  Eine 

kurze Vorstellung des Standorts finden Sie auch auf Youtube: 
https://www.youtube.com/watch?v=9H7mrBs1egg 
 

Das Gewerbegebiet „Westlich Platanenallee II. BA“ 
Das Gewerbegebiet befindet sich in Zwingenberg, östlich der BAB 5 und schließt an den 1. Bauabschnitt in 

der Gernsheimer Straße an. Es ist vom Anschluss Zwingenberg der A5 mit einer Entfernung von circa einem 

Kilometer unmittelbar erreichbar. Der Bahnhof Zwingenberg liegt ebenfalls circa einen Kilometer entfernt (zehn 

Minuten Fußweg). Das Gewerbegebiet ist durch Breitband-Internet (Glasfasernetz) erschlossen. 
 

Städtebauliches Grundkonzept 
Die Flächen sind nach § 8 BauNVO als „Gewerbegebiet“ ausgewiesen. Die Erschließung der Grundstücke 

erfolgt über die bestehende Erschließungsstraße „Gernsheimer Straße“, die als Sackgasse mit 

Wendemöglichkeit ausgebaut ist. 

 

Art und Maß der baulichen Nutzung im Baugebiet 
Die überbaubaren Flächen werden im gesamten Plangebiet durch Baugrenzen festgelegt. Für das Baugebiet 

ist eine offene Bebauung mit max. dreigeschossiger Bauweise vorgesehen. Der Bebauungsplan weist auf den 

Grundstücken eine Grundflächenzahl (GRZ) von max. 0,6 aus. Eine Ausnahme stellt das Plangebiet GE 3C 

dar. Hier ist keine Bebauung möglich. 
 

Zulässig sind: 
• Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze, öffentliche Betriebe 

• Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude 

• Anlagen für sportliche Zwecke 

• Einzelhandelsflächen für die Selbstvermarktung als Bestandteil der im Gebiet produzierenden oder 

weiterverarbeitenden Betriebe, wenn diese einen untergeordneten Teil der durch die 

Betriebsgebäude überbauten Flächen einnehmen und von diesen keine Auswirkungen auf die 

Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ausgehen 

• Betriebliche geführte Tankstellen für die Eigennutzung 

 

 

https://www.youtube.com/watch?v=9H7mrBs1egg


Nicht zulässig, auch als Ausnahme, sind: 
• Nicht betrieblich genutzte Tankstellen 

• Vergnügungs- und Spielstätten 

• Bordelle und bordellartige Betriebe 

• Sexshops 

• Wettbüros 

• Logistikbetriebe 

• Einzelhandelsbetriebe oder Einzelhandelsflächen, die die Kriterien nach Pkt. 3.1.1 der textlichen 

Festsetzung des Bebauungsplans nicht erfüllen 

• Wohnungen, auch für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und 

Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche und 

Baumasse untergeordnet sind 

 

Als Ausnahme zulässig sind: 
• Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweck 

 

 
Die jeweiligen Festsetzungen der Plangebiete sind zu beachten. 

 



Die Grundstücke 
Der Kaufpreis beträgt mindestens 125,00 Euro pro Quadratmeter inklusive der Erschließungskosten (Beiträge 

für die Herstellung der öffentlichen Erschließungsanlagen gemäß § 127 BauGB). Dies sind insbesondere 

Kosten für öffentliche Straßen, Abwasser- und Wasserleitungen sowie Straßenbeleuchtung. 

In den Erschließungskosten sind die weiteren Kosten für Hausanschlüsse an die Ver- und 

Entsorgungsleitungen (Gas, Wasser, Abwasser usw.) noch nicht enthalten. Diese sind direkt bei den jeweiligen 

Versorgungsunternehmen zu beantragen und mit diesen abzurechnen. 

Die Erschließungsmaßnahmen sind abgeschlossen. 

 

Die Vergabe erfolgt aufgrund verschiedener Kriterien, welche nachfolgend aufgelistet sind bzw. mit der 

Kaufabsichtserklärung unter Verwendung des bereitgestellten Fragebogens anzugeben sind: 

• Art des Gewerbes (detaillierte Beschreibung) 

• Wie viele Vollzeit-Arbeitsplätze welcher Art werden mit der Gewerbeansiedlung geschaffen? 

• Das Unternehmen lässt sich mit Hauptsitz in Zwingenberg nieder. 

• Das Gewerbe wird nicht als Nebenerwerb ausgeübt. 

• Das Unternehmen legt im Falle einer Firmenverlegung die Gewerbesteuerzahlungen der letzten fünf 

Jahre vor. 

• Das Unternehmen gibt an, welchen Flächenanteil die geplanten Nutzungen für Büro / Produktion o.Ä., 

Lager jeweils ausmachen sollen 

• Kaufpreis-Angebot (Mindestgebot 125,- Euro / m²) 

 

 

Blick über das Gewerbegebiet auf den östlich gelegenen Melibokus 



Lageplan mit Grundstücksmarkierung 
 
 

 
 

 

 

Folgende Grundstücke (rote Kennziffern 1 und 2 im vorstehenden Plan) stehen noch zum Verkauf durch die 

Stadt Zwingenberg: 

Grundstücksgröße in m² Mindestkaufpreis inkl. 
Erschließungskosten 

Bezeichnung 

2.052 m² im Bereich GE 2 256.500 € 1 

1.000 m² im Bereich GE 3A 125.000 € 2 

 

Die Grundstücke im Planbereich GE1A und GE1B werden zu einem späteren Zeitpunkt veräußert. 

 

  



Bauverpflichtung 
Im Grundstückskaufvertrag werden Rückkaufrechte für die Stadt Zwingenberg vereinbart, sofern das 

Grundstück nicht innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren ab dem Tag der Eigentumsumschreibung bebaut 

und in Betrieb genommen wird . Dasselbe gilt für den Fall, dass der Erwerber das Grundstück in unbebautem 

Zustand weiterveräußern möchte. 

Finanzierung 
Die Objektfinanzierung sollte vorab geklärt und sichergestellt sein. Vor Abschluss des Kaufvertrages benötigt 

die Stadt eine entsprechende formlose Bestätigung der finanzierenden Bank. Die anfallenden Kosten für den 

von uns beauftragten Notar sind von dem Käufer (Kaufinteressenten) gemäß § 448 Abs. 2 BGB zu tragen. 

Sollte der Käufer nach verbindlicher Kaufzusage (handschriftlich unterschriebene Erklärung mit Anerkennung 

der vorstehenden Kostenregelung; Muster ist beigefügt) vom Kauf zurücktreten, hat er die bis zu diesem 

Zeitpunkt angefallenen Notarkosten zu tragen. Die Grunderwerbssteuer ist vom Käufer direkt an das jeweilige 

Finanzamt zu entrichten. 

Kaufpreisfälligkeit 
Der Kaufpreis wird grundsätzlich zwei Wochen nach Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch 

fällig. Die Eigentumsumschreibung kann erst mit Zahlung des gesamten Kaufpreises erfolgen. 

Ihre Ansprechpartner 
Verkauf des Grundstücks: 
Herr Barthel, Hauptamt, Untergasse 16, 64673 Zwingenberg 

Telefon: 06251 - 7003-38, Email: r.barthel@zwingenberg.de 

Bau- und Planungsrecht: 
Herr Emig, Bauamt, Untergasse 16, 64673 Zwingenberg 

Telefon: 06251 - 7003-37, Email: emig@zwingenberg.de 

Gewähr 
Für vorstehende Angaben und Pläne kann keine Gewähr übernommen werden. Den rechtskräftigen 

Bebauungsplan können Sie auf der Homepage der Stadt Zwingenberg einsehen. 
► https://zwingenberg.de/de/cityweb/dokumente/bebauungsplaene/Westlich-der-Platanenallle-2BA.pdf

Stand 01.02.2023 

mailto:r.barthel@zwingenberg.de
mailto:emig@zwingenberg.de
https://zwingenberg.de/de/cityweb/dokumente/bebauungsplaene/Westlich-Platanenallee-2.BA.pdf
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FRAGEBOGEN GEWERBEFLÄCHEN 

Der Magistrat der Stadt Zwingenberg hat entschieden, die verfügbaren Gewerbegrundstücke im 
Gebiet „Westlich Platanenallee II. BA“ (Gernsheimer Straße) nach verschiedenen Bewertungskriterien 
zu vergeben, die im Exposé (Stand: 01.02.2023, Seite 4) genannt sind. Hierfür benötigen wir folgende 
Angaben: 

I. Angaben zum Unternehmen

Firmenname 

Rechtsform 

Geschäftsführer(in) 

Straße u. Hausnummer (Sitz) 

PLZ u. Ort (Sitz) 

Telefon 

E-Mail

Website 

Unternehmensgegenstand 
(laut Gewerbe- / Handelsregister) 

Beschreibung der Tätigkeit 

geplante Tätigkeit am Standort 
Zwingenberg 

Zugehörigkeit zur Branche 
(bitte ankreuzen) 

Biotechno-
logie 

Nanotechno-
logie 

Medizintech-
nik / Pharma 

künstliche 
Intelligenz 

Mobilität 
(Technologie) 

oder andere Branche 
(bitte benennen) 

Ort der Hauptniederlassung / Sitz des 
Unternehmens 

aktuell künftig 

bei Einzelunternehmern: Tätigkeit als 
(bitte ankreuzen) 

Haupterwerb Nebenerwerb 

II. Wirtschaftliche Grunddaten

Anzahl der Vollzeitstellen 
(Vollzeitäquivalente, VZÄ) im 
Unternehmen insges. 
geplante Anzahl der VZÄ am Standort 
Zwingenberg 

Lohnsumme im Unternehmen insges. € 
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davon künftig entfallend auf den 
Standort Zwingenberg 

€ 

gezahlte Gewerbesteuer (bitte 
Bescheide beifügen) 

2017 2018 2019 2020 2021 
€ € € € € 

III. Kaufabsicht

Bitte kreuzen Sie an, welche(s) Grundstück(e) Sie erwerben möchten. Mehrere sind möglich. Siehe 
hierzu auch die Karte im Exposé, Seite 5. 

Grundstück 1 Grundstück 2 
2.052 m² 1.000 m² 

Ihr Kaufpreisangebot (Mindestpreis = 125 € / m²): 

€ 

Besteht Interesse an weiteren Gewerbegrundstücken im Gebiet (Veräußerung nach Verlegung der 
Hochspannungstrasse): 

ja nein 

Wie planen Sie das / die Grundstücke zu nutzen (circa-Angaben der Geschossfläche in m²): 

Büro / Verwaltung / Technikum / Labor u.Ä. m² 

Produktion / Werkstatt m² 

Lager m² 

Sonstiges m² 

Sollten Sie Interesse an einem der v.g. 
Gewerbegrundstücke haben, bitten wir um Rückgabe 
Ihres Kaufangebotes inklusive des Fragebogens ! 
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