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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA /N

MD/N

Bauweise,

(o]

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankung
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO)

Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung
(§ 5BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 10 BauNVO)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Festplatz

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, maximal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise - nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[P]

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Stellplatzflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Offentliches Verkehrsgriin

Spielplatz

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

©

©

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
zugunsten der Versorger und Anlieger

Anpflanzen von Baumen, Strauchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Badumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

Katastergrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Abbruch von Gebauden

Hofflache

Stellung der baulichen Anlage / Hauptffristrichtung

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB):
Hier Nebenanlagen, Stellplatze und Carports zulassig

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB):
Hier Nebenanlagen und Stellplatze zulassig

Sonstige Planzeichen

GB 1

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen i.S.d. BImSchG,
hier: Geruchsbelastung Landwirt. Betrieb (GB 1) Geruchsstundenhaufigkeit >10 %

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen i.S.d. BImSchG, hier: Geruchsbelastung
Landwirt. Betrieb, Geruchsstundenhaufigkeit >20 %.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Aufgrund des Baugesetzbuches § 9 (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanzV) werden festgesetzt:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichsdes Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- siehe Zeichnung - (Grenze Geltungsbereich)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen WA/N

Allgemein zulassig sind gemaf § 4 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Dorfgebiet mit Nutzungseinschriankungen MD /N

Allgemein zulassig sind gemafl § 5 BauNVO:

(2) Zulassig sind

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende in § 5 Abs. 2,3 BauNVO genannten Betriebe nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

- Selbstéandige Werbeanlagen

Flachen mit Nutzungsbeschrinkungen i.S.d. BImSchG; Schutz vor Geruchsbelastungen

GB 1: Aligemeines Wohngebiet: Innerhalb der in der Planzeichnug festgesetzten Flache "GB1" ist zum
Schutz vor den Geruchseinwirkungen des siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes die
Anordnung von Aufenthaltsraumen, Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen nicht zulassig. Erst
nach Aufgabe der Gefliigelzucht des landwirtschaftlichen Betriebes sind diese Nutzungen zulassig.

Dorfgebiet: Innerhalb der in der Planzeichnug festgesetzten Flache "GB1" ist die Anordnung von
Aufenthaltsraumen, Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen zulassig.

GB 2: Dorfgebiet: Innerhalb der in der Planzeichnug festgesetzten Flache "GB2" ist zum Schutz vor den
Geruchseinwirkungen des siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes die Anordnung

von Aufenthaltsrdumen, Balkonen, Loggien, Freisitzen und Terrassen nicht zuldssig. Erst nach
Aufgabe der Gefliigelzucht des landwirtschaftlichen Betriebes sind diese Nutzungen zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Festplatz

Die Flache mit der Zweckbestimmung Festplatz ist ein dffentlicher Platz mit pragendem Charakter einer
Grunflache. Die maximale Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Baufensters betragt 140 gm.
Der Baumbestand ist hier zu erhalten.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung sowie deren Bauweise ist im nebenstehenden Planeintrag fur die
jeweilige Bereiche entsprechend festgelegt:
- die Anordung der Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt (siehe Zeichnung),
- die maximale GréRe der liberbaubaren Grundflache innerhalb eines Baufensters betragt 140 gm.
- die maximale GrofRe der Geschossflache wird bestimmt durch die Festsetzung der GroRe

der Uiberbaubaren Grundflache und der Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger und Anlieger gekennzeichneten Flachen
werden zur Ermittlung der zulassigen Grundflache nicht mitberechnet.

Dariber hinaus gelten folgende zusatzliche Festsetzungen:
Staffelgeschoss

Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Héhenbezugspunkt

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe von baulichen Anlagen ist jeweils die Oberkante der
offentlichen Verkehrsflache / ErschlieRungsstralle, gemessen an der StraBenbegrenzungslinie
(Grundstiicksgrenze) in Grundstiicksmitte.

Maximale First- und Traufhohen

Als maximal zuldssige Traufhéhe gilt das senkrecht gemessene Malk vom jeweiligen Hohenbezugspunkt,
gemessen an der Vorderkante Mauerwerk im Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut.

Als maximal zuldssige Firsthdhe gilt das senkrecht gemessene Mal vom jeweiligen Hohenbezugspunkt,
gemessen an der Vorderkante Mauerwerk im Schnittpunkt mit Oberkante Dachhaut am First.

Ein Uberschreiten der Firsthéhe durch technische Aufbauten wie Antennen, Aufziige, Liftungsanlagen,
Solaranlagen ist unzuléassig. Schornsteine sind von dieser Regelung ausgenommen.

! max.+12,00 m

max.
+6,80m

OK Stralie
+0,00 m

Uberschreitung der festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie An-
und Vorbauten (z.B. Wintergarten, Balkone, Loggien und Veranden) kann bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf
maximal der halben Gebaudeseite zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann bis zu einer Tiefe von 3,0 m (iber die
gesamte Hausbreite zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Carports

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den gekennzeichneten Neben-
anlagenflachen zulassig.

Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den mit "CP" gekennzeichneten Neben-
anlagenflachen in einer maximalen Hoéhe von 2,60m zulassig. Bei seitlicher, einseitiger Anordnung eines
Carports an einer Grundstlicksgrenze ist eine Seitenwand auf der Grenze in 3/4 der lichten
Carportinnenhdhe zulassig.
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Ein- und Ausfahrten und Anschluss an Verkehrsflachen
Die ErschlieBung der Grundstiicke mit dem PKW erfolgt (iber den neuen Wohnweg (Verkehrsberuhigte
Zone), sowie Uber die daran anschlieenden ErschlieBungswege.

Offentliche Stellplitze
Offentliche Stellplatze sind in Stellplatzgruppen von je 2 bis max. 4 Stellplatze zu unterteilen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz
Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist ein offentlicher Spielplatz mit pragendem
Charakter einer Griinflache. Der Baumbestand ist hier zu erhalten.

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Zwischen den Stellplatzgruppen ist eine entsprechende Bepflanzung zur Gliederung anzulegen. Die
Bepflanzung ist mit geeigneten Badumen, Strduchern und Bodendeckern herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser und Oberflichenbefestigung

Die "Satzung uber das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser in Zwingenberg" ist zu
beachten, in der fur die Toilettenspilung und Grunflachenbewasserung das von den Dachflachen
abflieRende Niederschlagswasser in Anlagen aufzufangen und zu nutzen ist.

Alle funktional erforderlichen Wege, Zufahrten, Stellplatze, Platzflichen und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Alternativ sind wasserundurchlassige Belage zulassig, wenn
das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert oder verwertet wird.

Soll Niederschlagswasser (insbesondere Dachflachenwasser) versickert werden, so ist hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises BergstralRe zu beantragen.

MaBnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Toétungen und/oder Schadigungen von Tierarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

Zeitliche Beschrankung (Europaische Vogelarten):

- Der Abriss von Gebauden ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zulassig.

- Bei Abriss von Gebauden aulerhalb des o.a. angefihrten Zeitraumes sind die Gebaude durch eine
Okologisch fachkundige Person auf Brutbesatz durch Vogel zu kontrollieren. Bei festgestellten Bruten ist
der Abriss aufzuschieben, bis die Brut inklusive Aufzucht abgeschlossen ist.

Quartierkontrolle vor Eingriffen (Fledermause nach Anhang IV der FFH-Richtlinie):

- Vor Abriss von Gebauden sind diese (auch auferhalb der Ausschlussfristen nach § 39 BNatSchG)
durch eine 6kologisch fachkundige Person auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Bei Vorhandensein
von besetzten Quartieren sind die Abrissarbeiten aufzuschieben, bis die Tiere das Quartier selbststandig
verlassen haben. Daraufhin sind die Quartiere zu verschliel3en.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung im allgemeinen Wohngebiet

Je Grundstick ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum zu pflanzen. Bestehende und
zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte Baume sind hierbei jeweils anzurechnen. Entlang des
Wohnweges sollen straBenwirksame Obstb&dume angepflanzt werden.

Einzelbdume

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind entsprechend der Pflanzliste (Arten: Liste Nr. 1 bzw. 2)
zu pflanzen. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden Baume kann zur
Ortlichen Anpassung an die jeweilige Situation um bis zu 5,0 m innerhalb des eigenen Grundstlicks
abgewichen werden.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 20 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Straucher: 2x verpflanzt, GroRe 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr
nachzupflanzen.

Erhaltung von Baumen und Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Baumalnahmen
durch geeignete MalRnahmen zu schitzen. Beschadigte Geholze sind fachgerecht zu behandeln.
Abgangige Geholze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen Wuchsordnung zu
ersetzen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auBere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Uberplante Flache wird ist als vernassungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet (gesamter
Geltungsbereich). Im Hinblick auf Bauwerksabdichtungen sind bauwerkseitig Vorkehrungen hinsichtlich
des Grundwasserstandes zu treffen.

SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Aufgrund § 81 Abs. 1 und 4 Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird
festgelegt:

Gestaltung der Déacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachformen, Dachneigungen und Gauben

Das Satteldach gilt als verbindliche Dachform. Fur vorhandene Dachformen gilt Bestandsschutz.
Satteldacher sind nur in der Farbe rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgrau zuladssig. Glanzende und
reflektierende Oberflachen von Dachbelagen sind nicht zulassig.

Die Dachneigung muss 40° bis 48° betragen.

Schlepp- und Giebelgauben sind zuldssig. Dachgauben diirfen einzeln nicht breiter als 2,50m und in
mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Trauflange
betragen. Sie sind von Ortgangen 1,50m und sowie von First und Traufe mindestens 0,50m (gemessen
an der vertikalen Projektion der Traufe) entfernt anzuordnen.

Dacheinschnitte und Flachdacher sind generell unzuldssig. Ein Zwerchhaus pro Gebaude ist bei einer
Traufwandhdhe bis zu 5,40 zuldssig. Dessen Breite darf maximal das 0,5- fache der betreffenden
Trauflange, jedoch nicht mehr als 3,00 m betragen. Es ist von Ortgangen mindestens 2,50 m sowie vom
First mindestens 0,50 m (gemessen an der vertikalen Projektion der Traufe) entfernt anzuordnen.

Fur Nebenanlagen und Carports sind Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis 5° zulassig.

Dachiiberstinde

Déacher sind mit Dachuberstanden auszubilden. Die Dachiberstédnde betragen:
- Ortgang: 20 - 40 cm

- Traufe: 30-50cm

Fassaden

Fassadengliederung

Fassaden entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nach dem Gestaltungsprinzip der Lochfassade zu
gestalten. Wandoffnungen fir Fenster sind in der Regel in stehenden Formaten auszubilden. Fenster sind
vertikal zu gliedern. Wandoéffnungen mit liegenden Formaten sind mit vertikal, symmetrisch gegliederten
Fensteranlagen auszustatten. Bei untergeordneten Wandoéffnungen und Fenstern (z.B. Nebenrdume)
sind auch andere Formate und Fenstergliederungen zulassig.

Farbgebung

Die Fassade muss stets in gebrochenen, hellen Farben angelegt werden mit einem Hellbezugswert
gréBer als 50. Die Farbe der Fassade muss sich in das Ortsbild der Umgebung einflgen.
Naturholzflachen sind hiervon ausgenommen.

Einfriedungen, Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen im Bereich der ErschlieBungsstraBebis zur Vorderkante Gebaude sind
unzulassig. Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundstick sind ab Vorderkante Gebaude
offene, nicht blickdichte Einfriedungen (Zaune) bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

17.0

18.0

19.

191

19.2

19.3

Abfallbehaltnisse

Mulltonnen und -behalter sind in umschlossenen (Gruppen-)Anlage im Freien z.B. durch Umpflanzung
mittels Rankgerist mit entsprechender Begriinung der Sicht zu entziehen und gegen Sonnenstrahlung
abzuschirmen. Rankgeriste dirfen eine Héhe von 2,25 m nicht iberschreiten. Milltonnenstandplatze
sind an Grundstiicksgrenzen entlang offentlicher Verkehrsflachen nicht zulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Aufschittungen sind zudem von der Strale bis hintere Gebaudekante zuziglich 3,00m auf gesamter
Grundstucksbreite zulassig.

Stutzmauern an den Nachbargrenzen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,5m zulassig.
Stutzmauern zu 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind unzulassig.

PFLANZLISTE
Festgesetzt wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Artenempfehlungen / Pflanzlisten
Fur die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind Arten aus folgenden Auswabhllisten zu
verwenden:

Bio6kologisch wertvolle Baumarten (einheimisch und nicht heimisch):
Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides

Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Rotblihende Rosskastanie Aesculus carnea

Felsenbirne Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa

Apfeldorn Crataegus lavallei “Carrierei’
Walnuss Juglans regia

Zierapfel Malus sp.

Vogelkirsche Prunus avium

Zerreiche Quercus cerris
Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Mehlbeere Sorbus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus x intermedia
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaum-Hochstamme

Gebietstypische Straucharten fiir Gebiischpflanzungen:

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Eingriffl. Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Gewodhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildbirne Pyrus pyraster
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Salweide Salix caprea

Eibe Taxus baccata

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Bio6kologisch wertvolle, nicht heimische Zierstraucher:
Felsenbirne Amelanchier sp.
Zierquitte Chaenomeles sp.
Runzelige Felsenmispel Cotoneaster bullatus
Scharlach-Wei3dorn Crataegus coccinea

Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei "Carrierei’
Olweide Eleagnus angustifolia
Sanddorn Hippophae rhamnoides)
Feuerdorn Pyracantha sp.

Weidenblattrige Birne
Vielblitige Rose
Kartoffelrose

Pyrus salicifolia
Rosa multiflora
Rosa rugosa

NACHRICHTLICHE HINWEISE

A.

Artenschutz
Fall- und Rodungsarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines Jahres zulassig.

Bodendenkmaler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Bodenveranderung

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverédnderung
begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen, zudem ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Erdwarme
Durch die Lage in Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von oberflichennaher Geothermie derzeit unzulassig.

Freiflachenplan

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens soll ein Freiflachenplan zur Verbesserung der Umsetzung der
grunordnerischen MafRnahmen innerhalb der privaten Grundsticke (Erhaltung / Neuanpflanzung von
Geholzen, zeitliche Regelungen, etc.) eingereicht werden.

Grundwasser

Es wird davon ausgegangen, dass hoch anstehendes Grundwasser im gesamten geplanten Baugebiet auftritt.
Aus diesem Grund wird vor der Errichtung von baulichen Anlagen empfohlen ein Bodengutachten durchfiihren
zu lassen zur Bestimmung der Baugrube, Grindung und weiteren baulichen Vorkehrungen gegen
Vernassungsschaden des Bauwerks.

Grundwasserhaltung

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Bergstrale vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann,
und die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen.

Hausnummern
Zur Wahrnehmung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur besseren Erreichbarkeit durch Feuerwehr
und Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

Kampfmittelbelastung

Es gibt keinen begrindeten Verdacht, dass sich im Plangebiet Kampfmittel (Bombenblindganger,
Monitionsbelastung 0.4.) befinden. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich
zu verstandigen.

LeitungsschutzmaBnahmen (hinsichtlich Baumpflanzungen)

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu
beachten (insbesondere Abschnitt 3).

Lichtemittierende Anlagen

Lichtemittierende Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass sie den anerkannten Regeln der
Lichttechnik entsprechen und im Einwirkungsbereich der Anlage die empfohlenen Werte der Deutschen
Lichttechnischen Gesellschaft (LiTG) e.V., Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin nicht Gberschreiten.

Nachbarschaftsgesetz
Zur Konfliktminimierung und zur Wahrung guter nachbarschaftlicher Verhaltnisse wird hier auf das Hessische
Nachbarschaftsgesetz verwiesen.

Niederschlags- und Oberflichenwasser

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten.
Zisternen zum Auffangen von Niederschlagswasser sind auftriebssicher herzustellen.

Bei Versickerungsanlagen auf dem Grundstiick, ist der Mindestabstand von einem Meter zwischen dem
héchsten Grundwasserstand und der Sohle der Versickerungsanlage einzuhalten. Aufgrund des hohen
Grundwasserstandes wird eine Versickerungsanlage evil. in diesem Gebiet nicht mdglich sein, es wird daher
empfohlen ein Bodengutachten durchzufiihren. Ggf. wird eine breitflichige Versickerung z.B. Uber flache
Mulden mdglich sein. Die zur Versickerung notwendige Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Bergstralie zu beantragen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in Zone lllb der ,Verordnung zum Schutze des ,Wasserwerkes Allmendfeld“ des
Wasserverbandes ,Gruppenwasserwerk Ried“ vom 04.10.1972“ (Staatsanzeiger 45/72, S. 1901) (WSG-ID
433-002) und in der Zone Il der ,Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt
Zwingenberg vom 18.12.1985“ (Staatsanzeiger 03/86, S. 128) (WSG-ID 431-054).

Die Schutzgebietsverordnungen beider Schutzgebiete sind zu beachten.

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK:

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Im Auftrag:

VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS VOM 13.02.2020
§ 2 (1) BauGB
OFFENLAGEBESCHLUSS VOM 17.12.2020
OFFENLAGE VOM 26.01.2021
§ 3 (2) BauGB

BIS 01.03.2021
SATZUNGSBESCHLUSS VOM

§ 10 (1) BauGB

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung
Ubereinstimmt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus
Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und Begriindung, Zusammen-
fassender Erklarung sowie den Anlagen .......... , wird hiermit ausgefertigt.

Zwingenberg, den

Dr. Holger Habich, Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG / RECHTSKRAFT

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB VOM

Zwingenberg, den

Dr. Holger Habich, Biirgermeister
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